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PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON DE DESAMPARADOS
PROVINCIA DE SAN JOSE
TITULO |
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. En cumplimiento de los articulos 169 y 170 de lasEitucion Politica y
la Ley 4240 de Planificacion Urbana, se promulgaresente Plan Regulador, en adelante
denominado Plan de Ordenamiento Territorial, el egt conformado por los siguientes
reglamentos: Reglamento de Construcciones, Regtarmdm Zonificacion de Uso del
Suelo con sus mapas correspondientes, Reglamemoétdos Publicitarios, Reglamento
de Vialidad, Transporte y Espacios Publicos; estudjue fundamentan el Plan y
describen la situacion socioeconomica, fisica antbiginfraestructura y servicios, los
cuales estaran a disposicion del publico para sersuitados en la sede de la
Municipalidad, Proceso de Ordenamiento Territorieh la pagina electrénica. El Plan de
Ordenamiento Territorial es de acatamiento obligagoara toda persona fisica o juridica,
publica o privada, nacional o extranjera en todarebito territorial del cantén con las
excepciones sefialadas en el articulo 4 de estamegto.

ARTICULO 2. DERECHO A LA CIUDAD

a) Para efectos de este Plan se denomina ciudad gptddado, barrio, localidad,
villa que este organizado geograficamente comoadhidcal, sea urbano, rural o
semirural.

b) Todas las personas tienen derecho a una ciudadissinminaciones de género,
edad, etnias u orientacion politica y religiosa, rdanera que se preserve la
identidad cultural de conformidad con los princgppnormas que se establecen
en este Reglamento.

c) La ciudad es un espacio colectivo culturalmente yicliversificado que pertenece
a todos sus habitantes.

ARTICULO 3. PRINCIPIOS DEL DERECHO A LA CIUDAD

a) Gestion Democratica de la Ciudad:Todos las personas tiene derecho de
participar a través de formas directas y repretieata en la elaboracion,
definicion y fiscalizacion de la implementacién peliticas publicas locales en
nuestras ciudades, dando prioridad al fortalecitojegficacia y autonomia de la
administracion puablica local y de las organizacsoo@munales.

b) Funcién Social de la Ciudad:La ciudad atiende la funcion social si garantiza a
todas las personas a la participacion plena dedaoenia y de la cultura de la
ciudad, a la utilizacion de los recursos y la zalion de proyectos e inversiones
en su beneficio, dentro de los criterios de equidddstributiva,
complementariedad econOmica, y respeto a la cutwastentabilidad ecoldgica;
el bienestar de todas y todos sus habitantes esn&non la naturaleza, hoy para
las futuras generaciones.



c) Funcion Social de la Propiedadios espacios y bienes publicos y privados de la
ciudad y los ciudadanos deben ser utilizados paodo el interés social, cultural
y ambiental. Todas las personas tienen derechdacipart en la propiedad del
territorio urbano dentro de los parametros demmost de justicia social y de
condiciones ambientales sustentables. En la fogitulee implementacion de las
politicas urbanas se debe promover el uso sociénesto, con equidad entre los
géneros y sobre el derecho individual de la praaed

d) Compromiso social del sector privadoLas ciudades deben promover que los
actores econdmicos del sector privado participenpergramas sociales y
emprendimientos econdémicos con el objetivo de delar la solidaridad y la
plena igualdad entre los habitantes.

ARTICULO 4. El presente Plan de Ordenamiento Territorial, dénado en adelante
con las siglas P.O.T. tiene caracter y fuerza de (keto con valor de Ley), siendo de
obligatorio acatamiento para la Administracion ynadstrados desde el momento de su
publicacion en el diario oficial La Gaceta. Su egdion y ejecucion espacial sera de
forma total para los distritos: Desamparados, GesyiDamas, Los Guido, San Antonio,
San Rafael Arriba, San Rafael Abajo, Patarra, Smm He Dios y San Miguel. Los
distritos de Rosario, Frailes y San Cristobal ggrée por la normativa general vigente,
en tanto se elabore la ampliacién del POT.

ARTICULO 5. De conformidad con los articulos 45 y 169 de lagiitution Politica y
los articulos 4 y 13 inciso 0) del Codigo Municipé? 7794, la Municipalidad debe a
partir del P.O.T. establecer las politicas de deBarurbano con el objeto de administrar
y controlar el uso del suelo. Para ello, tendréedw®s de prioridad cuando el propietario
hubiese manifestado su intencion de enajenar lpigmad y la misma sea declarada
previamente de utilidad o interés publico.

ARTICULO 6. La anterior disposicion tiene como propoésito, adgoérrenos para ser
utilizados de forma inmediata, ya sea para la d¢oo&in de reservas publicas o en su
defecto, para ser destinados a programas de redovacbana en su jurisdiccion
territorial. Esta adquisicion se realizard de comfdad con los términos y procedimiento
gue sefala la normativa juridica vigente.

ARTICULO 7. Los recursos financieros que se destinen a hes fijue se sefialan en el
articulo anterior, provendran de los fondos pressfaurios de la Municipalidad o de
empréstitos, donaciones de empresas publicas adasvconforme a las disposiciones que
establece el Cédigo Municipal.

ARTICULO 8. En el caso de que el solicitante o interesado temgacondicion de
poseedor de una propiedad, para cualquier tipagateite debe presentar los atestados
correspondientes que demuestren legalmente suadebsgsion.



CAPITULO II
ADMINISTRACIC’)N, MODIFICACION Y
ACTUALIZACION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 9. El P.O.T. del Canton se fundamenta metodolégicamentlos siguientes
ejes o sistemas: Sistema Urbano, Sistema Urbanaeftaby Sistema Legal. Para efectos
de la ejecucién y control, modificacion y actuatida del desarrollo urbano establecido en
el presente reglamento, tendra como plataformarasimativa el Proceso de Ordenamiento
Territorial, con sus respectivos subprocesos, @sievelaran por el cumplimiento del
presente Reglamento, ademas de la revision, angliaprobacion o rechazo de todos los
proyectos de inversion en el Canton.

a. Se crea la Comision Técnica Administrativa, denada en adelante C.T.A. como
organo de apoyo técnico y administrativo al Proces@rdenamiento Territorial, la cual se
conforma por los coordinadores de este Procesmyg @ criterio de esta Comisidn) segun
la naturaleza del proyecto en estudio.

b. Los criterios técnicos de los proyectos se ednita través de dictamenes. Para proyectos
de gran complejidad ya sea por su naturaleza o itodgria C.T.A. debe coordinar y
analizar esos casos con otras instituciones p@blia sean rectoras u operativas
relacionadas con el asunto en estudio, a las csaldes solicitara criterios técnicos y
legales al respecto. Una vez analizado un deteduinaso, la C.T.A. emitira un dictamen
final, tomando en cuenta los criterios emitidos lpsrinstituciones consultadas.

ARTICULO 10. Para los efectos del articulo anterior se crea dani§ién Técnica
Interinstitucional (C.T.I), la cual estard constitu por la Municipalidad (coordinador es
del Proceso de Ordenamiento Territorial), el INVICgmision Nacional de Emergencias
(C.N.E), ademas de representantes de otras instirgesegln sea el caso en cuestion.

Esta tiene como proposito:

a. Asesorar técnicamente los casos que la C.T.A cergsid

b. Analizar los casos que, por su complejidad o ingrain requieren de la
interpretacion de normas establecidas en este iRegta y otras normas conexas.

c. Los criterios se emitiran en forma de dictamegespnstaran en un Libro de Actas
para lo correspondiente.

ARTICULO 11. De conformidad con los Articulos 59 y 60 de la ldey Planificacion
Urbana, se conformara la Junta de Planificaciont@ah en adelante “Comision de
Enlace Estratégico Territorial” la cual estard comfada por: Alcaldesa-Alcalde o su
representante, Coordinador del Proceso de Ordentomierritorial o su representante, el
Asesor Legal del Proceso de ordenamiento terrifatizs regidores nombrados por el
Concejo Municipal, como representantes comunalesireiplazo no mayor de cuatro
meses después de la entrada en vigencia del PlaDrdenamiento Territorial. Sus
objetivos son:

a. Fiscalizar el cumplimiento del Plan de Ordenamidrewitorial.

b. Ser un enlace estratégico de comunicacion enWeritacipalidad y la comunidad.

c. Organizar grupos fiscalizadores territoriales dacr voluntario.



ARTICULO 12. La administracion, modificacion y actualizacion &0.T esta a cargo
del Proceso Ordenamiento Territorial el cual padadificarse o actualizarse parcial o
totalmente, en los términos establecidos en ac#la 17 de la Ley de Planificacion
Urbana y de acuerdo a los parametros de la Gukadmracion de Planes Reguladores
vigente y publicada oficialmente por la autoridadmpetente y las directrices
metropolitanas del GAM vigentes.

ARTICULO 13. En el caso de que funcionarios municipales viotenitan, infrinjan o
alteren las disposiciones del presente Reglamentuabquier disposicion o norma
aplicable a favor de algun usuario o interesade, caificara como falta grave y sera
sancionado de conformidad a lo que indica el onaégrato juridico.

CAPITULO 1l
OBJETIVOS GENERALES

ARTICULO 14. Los objetivos generales son:

a) ldentificar, clasificar y delimitar los distintossas del suelo en el Canton de
Desamparados.

b) Promover alternativas viables para el desarrollo ude ordenamiento territorial
responsable y planificado segun el uso del suplaamdo la normativa que lo regula.

c) Regular las actividades constructivas en zonasltderiasgo aplicando los criterios
técnicos y profesionales de especialistas en laraat

d) Definir las densidades e intensidades del uso delos de conformidad con la
infraestructura y servicios existentes en cada dedas zonas establecidas por el
P.O.T. asi como el potencial y

e) condiciones particulares de cada una de ellas.

f) Incentivar y propiciar el desarrollo urbano del @ande Desamparados, en aquellas
zonas que establece el P.O.T. sobre todo en agusilos de valor historico,
paisajistico y cultural.

g) Promover el uso racional del agua en los diferepteyectos a desarrollar en el
canton, tomando en cuenta acciones tendientesugirdds volumenes utilizados,
como para incentivar la utilizacion de tecnologédiernativas tanto en lo que se
refiere a abastecimiento, saneamiento y reduc@da dscorrentia.

CAPITULO IV
OBJETIVOS ESPECIFICOS

ARTICULO 15. Los objetivos especificos son:

15.1. Usos del Suelo

a. Regular el crecimiento urbano del Canton, parawasese que el uso del suelo no sea
empleado en inadecuados usos en relacion a suigcpotencialidad o medio fisico
natural.

b. Optimizar el uso del suelo con capacidad para shrdello urbano y distribuir en
forma racional la poblacion en la jurisdiccion itemial, para poder dotarla de forma
coordinada con las demas instituciones de los@esvbasicos.

c. Promover el balance entre las caracteristicas alatude infiltracion y la colocacion
de nuevos materiales de cobertura, en procuradieireerosion y caudales violentos
y repentinos en los cauces naturales.



15.2. Infraestructura
a. Promover en las ciudades el derecho de acceso penteaa los servicios publicos en

corresponsabilidad con otras instituciones publicpsvadas de acuerdo con el marco
juridico nacional y local.

Utilizar la infraestructura como elemento de apoyofomento al ordenamiento y
crecimiento propuesto para la ciudad y demés e poblacion.

Promover obras de infraestructura amigables comeelio ambiente, donde se utilicen
menores volumenes de agua, donde sean menoregdearghs de contaminantes
tanto de organicos como de nutrientes y con lassquebtengan descargas pluviales
gue no alteren el flujo normal de los cauces.

Promover en la ciudad la remocion de barreras @ajonicas, la implantacion de los
equipamientos necesarios en el sistema de movildatculacién, adaptacion de
todas las edificaciones publicas o de uso publiesparcimiento, en cumplimiento de
la Ley 7600.

15.3. Vialidad y Transporte

a.

b.

C.

d.

Promover en la ciudad el derecho de movilidad gutacion a través de un sistema de
transportes publicos accesibles a todas las persatain un plan de desplazamiento
urbano e interurbano con base en medios de traespdecuados a las diferentes
necesidades sociales (de género, edad, discappygidatbientales.

Optimizar el uso de la estructura vial existentaddaprioridad y seguridad a los
peatones.

Coordinar con las instituciones competentes proa¢ede ineficiencia de la red vial
de acuerdo con las condiciones locales de moviosa origen y destino.

Promover otras alternativas viales y de transporte.

15.4. Patrimonio Historico y Arquitecténico

a.
b.

Respetar el patrimonio historico, arquitectoniadfuzal y artistico.

Mantener y fomentar los sitios y areas de valaiohiso y arquitectonico de la ciudad
y otros centros de poblacion.

Conservar, proteger y preservar los sitios y adeasiterés historico, arquitectonico y
cultural del Canton.

15.5. Medio Ambiente

a.

Adoptar medidas de prevencion frente a la ocupagésordenada del territorio y de
areas de proteccion y a la contaminacién, inclugeakorro energético, gestion y
reutilizacion de residuos, reciclaje y recuperadérncuencas, para ampliar y proteger
los espacios verdes.

Respetar el patrimonio natural, promover la recagién y revitalizacion de las areas
degradadas y del equipamiento urbano.

Orientar y regular el crecimiento fisico de la @dd/ de otros centros de poblacion de
modo que no afecten negativamente el paisaje, laasade amortiguamiento,
patrimonio natural y las zonas de proteccion.

Prevenir y mitigar la contaminacion del medio ami®gagua, atmdésfera y suelo).
Incrementar y conservar los lugares de atractivigttoo y recreativo, bajo conceptos
de desarrollo sostenible y sustentable que formarmimteccion del medio ambiente.
Regular las obras que se construyen para el tratdoindividual de aguas residuales



saliendo de las viviendas, para que se construydesalimensiones que corresponden
a los habitantes de las mismas e impedir descalgasgguas grises (jabonosas) sin
tratamiento en corddn de las aceras, alcantarglatioviales o cauces cercanos.

g. Promover la utilizacion de tecnologias alternatieados distritos o sectores donde se
han identificado suelos deficientes para la irddion.

h. Establecer en terrenos con pendiente superior & tBOconstruccion de obras de
mitigacién, cafios y alcantarillas sobre distintagienes que impidan velocidades
provocadoras de alta escorrentia y erosion.

i. Promover medidas tendientes a favorecer proyectesajengan agua de lluvia y que
faciliten su infiltracion.

15.6 Proteccién Civil

a. Dar seguimiento a las amenazas y riesgos a niveual, distrital y cantonal, e
incorporar la informacién a los mapas de vulnerdéd que a su vez deben formar
parte del protocolo de emergencias.

b. Establecer los procedimientos y acciones encamsnagaevenir las consecuencia de
una amenaza o evento ambiental, natural a fin darkevo mitigarlo, en coordinacion
con los entes rectores.

CAPITULO V
TERMINOS Y CONCEPTOS BASICOS

ARTICULO 16. Para los efectos de aplicacion del presente Pla©mienamiento

Territorial y sus objetivos, se entendera por:

Acera: calzada para el transito exclusivamente peatotishuesto de la linea de

propiedad hacia la via publica.

Acuifero: formacion o estructura geoldgica de rocas, grgvasenas situada encima de

una capa impermeable que por su porosidad y perfidedbnatural posee la capacidad

de almacenar agua que circula en su interior.

Afectacion: limitacion y condicion que se imponen por la agiéa de una Ley o

reglamento, al uso de un predio o inmueble pagical publico, para destinarlo total o

parcialmente a obras de utilidad publica o privada.

Aguas pluviales:aguas naturales de lluvia que se escurren porfglge, en el campo,

en las calles y techos y por lo general se recegparadas de las aguas servidas.

Aguas sanitarias:aguas procedentes de inodoros con residuos decexues fisiologicas

gue confluyen por lo general a un sistema colectle tratamiento.

Aguas servidas descarga acuosa proveniente de sumideros, fregaderodoros,

cocinas, lavanderias, con residuos de la limpideadetergentes, residuos rutinarios de

origen domeéstico e industrial; todas confluyen,lpageneral, a un sistema colector.

Alameda: via de transito exclusivamente peatonal.

Alcantarillado pluvial: red de tuberias subterraneas dispuestas para placicen,

conduccién y evacuacion del agua de lluvia queesteven ella.

Alcantarillado sanitario: sistema de drenajes, alcantarillas y cloacas quesa para

recolectar y conducir los desechos (sdlidos) yidiogi de una ciudad para su subsiguiente

tratamiento y disposicion final.

Alineamiento: linea que sefala la posibilidad maxima de emplazami de la

construccién con respecto al frente del lote.

Altura (de la edificacion): distancia vertical sobre la linea de construccsdrre el nivel

oficial y el nivel medio de la cubierta del Ultirpcso.



Ampliacion: Aumento del area o de las dimensiones de unarccogin existente.
Antejardin: zona de jardin libre (privada) hacia la via publigae debe dejarse sin
construir; implica una servidumbre o restriccion de construccion en el éarea
comprendida entre la linea de propiedad y la dstoaecion.

Anteproyecto: Etapa previa de analisis del programa de nece=sddd una obra y la
interpretacion e incorporacion de los estudios dofsia un planteamiento o esquema
preliminar para discusion.

Aprobacion: Resolucion escrita y conforme que dispone la Mpaldad de
Desamparados, para autorizar las solicitudes estg por el propietario de un inmueble.
Area: superficie comprendida dentro de un perimetro.

Areas comunales (facilidades comunaleskfreas que se destinan al uso publico, aparte
de las calles y carreteras, para fines educatilesalud, culto, recreacion, beneficencia y
similares.

Area consolidada industrial: Area donde primero se empezaron a formar nucleos d
desarrollo industrial.

Area de construccion:Suma total de las areas de los diversos pisos anstiitiyen una
edificacion, excluyendo las azoteas, los balcobestas y los porticos.

Area de Crecimiento Urbano:Area definida como apta para el desarrollo urbano.

Area de lote: Medida de la superficie comprendida entre sustosl

Area permeable:area que permite la filtracién de liquidos.

Area de Proteccion:Aquella en la cual las obras urbanas estan sigatastricciones.
Areas publicas:Las que se destinan a vias y a facilidades comsipalalicas

Area de ReforestacionArea de cultivo artificial de nuevos crecimient@satboles

Area urbana: Ambito territorial de desenvolvimiento de un cerde poblacion.

Area verde: Areas municipales libres, enzacatadas o arbomzada uso publico,
comunal destinadas a la recreacion y ornamentaeda comunidad.

Avenida: Via publica con orientacion predominantemente tke @oeste.

Calzada: Franja comprendida entre cordones, cunetas osaejalrenaje, destinada al
transito de vehiculos.

Calle: Via publica con orientacion predominantementeatéera sur.

Caminos vecinalesCaminos publicos no clasificados por el MOPT € 8@NAVI como
carreteras, ni por la Municipalidad como callesamids.

Centro Comercial: Zona que alberga locales y oficinas comerciales,afiemas de tener
una entidad comercial o econdmica, también tienanamcion socioldgica o
antropologica, por ser un espacio de intercamli@abyp humano.

Certificado de Uso del Suelo:Documento que acredita la conformidad o no del us
solicitado a los requerimientos de la zona.

Ciclo via: via para transito exclusivo de bicicletas.

Canton: Division territorial menor que la provincia.

Clinicas: Centros de atencion, especialidades meédicas ytalizgcion.

Cobertura: proyeccion horizontal de una estructura o el deerreno cubierta por tal
estructura. Proyeccion de los espacios bajo tecubierta.

Colindancia: propiedades que se encuentran una contigua de otées.

Condominio: inmueble construido en forma horizontal, vertioaiixta, susceptible de
aprovechamiento independiente por parte de distifoopietarios, con elementos
comunes de caracter indivisible.

Construccion: es toda estructura que se fije 0 se incorporetaraeno; incluye cualquier



obra de edificacion, reconstruccion, alteraciompléacion que implique permanencia.
Corredor bioldgico: extension territorial, cuya funcion principal egeirtonectar areas
silvestres protegidas para posibilitar tanto laraggn como la dispersion de especies de
la flora y fauna silvestre y en esta forma asedgaraonservacion de las mismas.
Cuadrante Urbano: sistema de ciudades en forma de cuadricula eredsmdncuentra la
mayoria de bienes y servicios, la estructura viealeas de influencia inmediata.

Derecho de viamedida de la zona de uso publico, tomada entrénlaas de linderos de
las fincas demarcacion establecidas por el MOPWuaicipalidad o un Plan Regulador.
Descarga de aguas pluvialesdrenaje de las aguas pluviales de toda edificacion
urbanizacion o condominio, hacia un rio, quebradaguia o sistema urbano existente.
Distrito: unidad administrativa que sigue a la vecindadri@arPuede contener a mas de
cinco unidades vecinales, variando la poblaciotredns veinticinco mil a los setenta y
cinco mil habitantes.

Distrito urbano: circunscripcion territorial administrativa cuyalidétaciéon corresponda
al radio de aplicacién del respectivo Plan Regulado

Ecoturismo: toda forma de turismo basada en la naturalezaaequé la motivacion
principal de los turistas sea la observacion y @pocgn de esa naturaleza o de las
culturas tradicionales dominantes en las zonasalatu

Establecimiento de saludcentros de atencion en salud para personas.
Estacionamiento: aquel lugar, ya sean en edificios o en lotes pablio privados,
destinado a guardar todo tipo de vehiculos.

Estudio de impacto ambiental:documento gréafico y escrito técnicamente, elabopamo
profesionales responsables y competentes en etapsta el diagndstico, pronostico y
propuesta a las causas y efectos que genera ocagangdo proyecto constructivo, de
urbanizacion o edificacibon en su entorno naturabdrdgrafia, topografia, relieve,
geologia, geomorfologia, acuiferos, contaminacihiantal.

Evento temporal Suceso importante y programado, de indole saxaklémica, artistica
o deportiva, que no tiene caracter permanente.

Expropiacion: Privar a una persona de la titularidad de un biee un derecho, dandole
a cambio una indemnizacion. Se efectua por motilostilidad publica o interés social
previstos en las leyes.

Finca: porcion de terreno inscrita como unidad juridica ed Registro Publico o
susceptible de ser registrada, mediante un nimertegndividualiza.

Fincas Consolidados:fincas se encuentran debidamente inscritas eegétro publico
de la propiedad.

Fraccionamiento: es la division de cualquier terreno con el findader, traspasar,
negociar, repartir, explotar o utilizar en formpa®mda, las parcelas resultantes, incluye
tanto particiones de adjudicacion judicial o extdigial, localizaciones de derechos
indivisos y meras segregaciones en cabeza del ndsefto.

Franja verde: espacio previsto entre la acera y la calzada, |patzalocacion de zacate o
arbustos cuya dimension sera conforme al derechdaggero que en ningun caso sera
inferior a cincuenta centimetros.

Frente lote: longitud que debe tener el frente de un lote.

Garantia de Cumplimiento: suma acreditada en efectivo, titulo bancario &daeal
previamente a favor de la Municipalidad de Desaagi@s, para cubrir obras de un
proyecto urbanistico en caso de incumplimientogaote del desarrollador.
Humedales:ecosistemas con dependencia de regimenes acuaatosles o artificiales,



permanentes o temporales, lénticos o I6ticos, dulsalobres o salados, incluyendo las
extensiones marinas hasta el limite posterior derégamas marinas o arrecifes de coral
0, en su ausencia, hasta 6 metros de profundidatheza baja.

Industria: Establecimiento descubierto o cubierto, destinaaola elaboracion,
manipulacion, reparacion, transformacion o utili@gac de productos naturales o
artificiales, mediante tratamiento fisico, quimib@mlogico, manualmente o por medio de
maquinas o instrumentos. Quedan incluidos en esegaria, los sitios destinados a
recibir o almacenar artefactos e instrumentos asiltes, materiales y materias primas
gue se empleen en las tareas o faenas y todosdresay dependencias de una fabrica.
Industria artesanal o casera:aquella con menos de cinco empleados del tipo i@myil
artesanal, que generalmente tienen una clientdbamie.

Industria de alto riesga Aquellas actividades o establecimientos que pos s
caracteristicas representan o pueden representgsgo potencial en forma permanente
a la salud de las personas o al ambiente; ya seawwoaturaleza, materias primas,
productos intermedios o finales, almacenamientoguimaria, equipos y sistemas
empleados en sus faenas, asi como por sus prodeseshos o numero de trabajadores,
de animales o por areas de extensién o cobertura.

Industria de bajo riesgo: Establecimientos que por sus caracteristicas, riagtema,
procesos, productos y servicios, que no presemtaramenaza significativa a la salud de
las personas y presentan bajo impacto al ambiente.

Industria de riesgo  moderado: Actividades o establecimientos que por sus
caracteristicas representan un peligro potenciaemaolo para la salud de las personas o
el ambiente; ya sea por su naturaleza, materiagmpr productos intermedios o finales,
almacenamiento, maquinaria, equipos y sistemaseawpt en sus faenas, asi como por
sus procesos, desechos o numero de trabajadorasjndales o por areas de extension o
cobertura.

Jardin Botéanico: centro de conservacion de flora, de caracter Giemtieducativo y
recreativo.

Licencia de Construccion:la que otorga la municipalidad, para la ejecuaénobras
relacionadas con la construccién en cualquier ludgr canton, ya sean de caracter
permanente o provisional.

Licencia Municipal: Acto administrativo mediante la cual se autogkdesarrollo de una
actividad.

Limite Urbano: linea que marca el borde o fin de un area urbar@em que ha sido
establecida legalmente como limite de la expangibana de una ciudad determinada.
Linea de centro de calleeje de la calle, pudiendo distinguirse entre gjstente y eje
propuesto proyectado. El eje existente es la ljjusava al centro promedio de una calle
en una cuadra) maximo de doscientos metros). Bbrejgectado es una linea que fija el
MOPT o en su defecto, el P.O.T.

Linea de Construccion:linea paralela a la de frente de propiedad.

Linea de Propiedad:la que demarca los limites de la propiedad enicpéat.

Linea frontal de propiedad: la linea que demarca el o los limites de la pdgie
privada, respecto a la via publica, sobre la ceabccesa al predio, y por la que se
abastece de los respectivos servicios urbanos.

Limite de zona:la linea que enmarca y define a una zona y gaeéedemarcada en el
plano de Zonificacion, pudiendo variar cien metasuno u otro sentido hasta su ajuste,
conforme a las disposiciones establecidas en elTP.O



Movimiento de tierra: toda actividad o labor que modifique las condiem®xistentes
del terreno o su topografia original y que seaizadh mediante técnicas manuales o
mecanicas.
Municipalidad: persona juridica estatal con jurisdiccion teri@iosobre un canton. La
poblacion cabecera del cantdon es la sede del gabiewnicipal. Le corresponde la
administracion de los servicios e intereses locales
Muro: estructura de carga dispuesta para soportar siiresfuerzos horizontales, desde
el nivel del terreno o piso. Se utiliza para coaffitaludes o cortes.
Nudatario: Derecho o facultad de poseer alguien algo y podgoder de ello dentro de
los limites legales.
Obras de infraestructura: conjunto de instalaciones que permiten la openadi los
servicios publicos tales como: abastecimiento deaagalcantarillado, drenaje y
electricidad, ademas de vias publicas.
Obra provisional: construccion de servicio y utilidad temporal, poea la construccion
de una obra definitiva.
Ordenamiento Territorial: practica que permite disponer de manera ordenddaés
del espacio, territorio y con una vision prospegtivacia los habitantes y sus actividades.
Asi como a los equipamientos y medios de comurdoague estos utilizan, teniendo en
cuenta las dificultades naturales, humanas, ecaad@me incluso estratégicas.
Parcela: Es la unidad catastral representada por una podedarreno que constituye una
completa unidad fisica y que se encuentra delimitzat una linea que sin interrupcion
regresa a un punto de origen.
Parque: area de uso publico con fines de recreacion, descapoyo a la vida silvestre y
ornamentacion para la comunidad.
Parque Lineal: area destinada r@forestacion, jardines, senderos al margen detag
de Proteccion de rios o quebradas.
Parque Recreativo: area destinada a juegos, infraestructura deporisalines vy
ranchitos.
Parque Tematico:area destinada a aulas, jardines, infraestructirea¢iva y auditorios.
Parque Urbano: area destinada a jardines, mobiliario, plazas, peguoiento urbano,
bulevares y areas de permanencia.
Patrimonio Cultural: se consideran:
= Monumento: comprende la creacion arquitectonickadas asi como también el
sitio urbano o rural que nos ofrece el testimor@auda fase representativa de la
evolucién o progreso o de un suceso historico.
= Sitio: Lugar en el cual existen obras del homble wyaturaleza, asi como el area
arqueologica de significativo valor historico, ést etnologico, antropoldgico
o0 ambiental.
= Conjunto: Grupo de edificaciones aisladas o rew)idaya arquitectura, unidad
e integracion en el paisaje sean de valor excegkibistorico, artistico o
cientifico.
= Centro Historico: Asentamientos de caracter irrigpet
Peatdn:toda persona que camina por la via publica.
Permiso de Construccion:el que otorga la Municipalidad de Desamparadosa jear
ejecucion de obras y relacionadas con la constimaen cualquier lugar del Cantén, ya
sea de caracter permanente o provisional.
Piso: Plataforma a nivel de una construccién que siesewklo, para apoyar los muebles.
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Se llama primer piso al que esté a nivel de tefredificio de un piso es aquel de una sola
planta. Se conoce por piso el conjunto de habit@sidimitadas por planos horizontales
determinados en un edificio de varias plantas.

Plan Maestro: Es un instrumento de planificacion urbana que byswzer en mutua
relacion todas las acciones de intervencion sobréereitorio para la creacion de
condiciones ideales al desarrollo urbano o de ainasobre un conjunto urbano
existente, de cualquier magnitud, considerandedifeaciones, los terrenos que ocupan,
los que las rodean y los que ellas envuelven.

Plan Regulador :instrumento de planificacion local que define arcanjunto de planos,
mapas, reglamentos y cualquier otro grafico o supitgo, la politica de desarrollo y los
planes para la distribucion de la poblacion, usokadierra, vias de circulacion, servicios
publicos, facilidades comunales y construccion,seoracion y rehabilitacion de areas
urbanas.

Planificacion urbana: el ordenamiento urbano es una metodologia de [poavig
organizacion que permite a las autoridades pubtidasitar el desarrollo urbano a través
de la elaboracién y ejecucion de documentos denistm®. El ordenamiento urbano se
expresa, esencialmente, a través de dos documédassquemas directores y los planos
de ocupacién del suelo. Esos ultimos fijan las nbeieiones fundamentales de la
organizacion de los territorios, teniendo en cuéamsanecesidades de extensién urbana,
del ejercicio de actividades agricolas y de lagmexcion de sitios y paisajes.

Plano catastrado:Es el plano de agrimensura que ha sido inscritl eatastro nacional.
Plano de agrimensura:Es el documento mediante el cual se representarerafgrafica,
matematica, literal y juridicamente solo una firgacela o predio.

Poseedor: Es la persona fisica o juridica que pverdoinformacion posesoria para
inscribir su titulo en el Registro publico de lapiedad.

Predio: Es la porcion formada por una o varias parcelaiguas interdependientes entre
Si y que pertenecen a uno o varios propietariozsegdores.

Preservacion: consiste en la conservacion de los bienes culsiragin las mismas
condiciones en que se les ha encontrado, protegeshde la humedad, de los agentes
guimicos, de todo tipo de plagas y de microorgaogssm

Profesional responsablePersona debidamente acreditado para velar popkngsion y
cumplimiento de las especificaciones técnicas da swolicitud, estudio o actividad.
Propietario: persona fisica o juridica que ejerce el dominlwrsan bien inmueble.
Proyecto: disefio definitivo, corregido y ajustado de los npk& constructivos
correspondientes a las obras urbanisticas a reafizan inmueble.

Renovacion urbana:proceso de mejoramiento, dirigido a erradicar tasas de tugurios

y rehabilitar las areas urbanas en decadenciaestado defectuoso y la conservacion de
areas urbanas y la prevencion de su deterioro.

Retiros: espacios abiertos no edificados comprendidos entreestructura y los linderos
del respectivo terreno.

Rotulo: todo letrero, escritura, impreso, pintura, embleiujo u otro medio cuyo
propodsito sea hacer una propaganda comercial, dldnatencion hacia un producto,
articulo o marca de fabrica, o hacia una actividgadnercial o negocio, servicio,
recreacion, profesion u ocupacion domiciliaria gaeofrece, vende o lleva a cabo en un
sitio, distinto de aquel donde aparece el anuncio.

Rutas: carreteras nacionales denominadas asi por la eegr@l de Caminos (N° 5060-
1972).
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Servicios basicosredes de agua potable, electricidad, telefonadaantarillado pluvial y
sanitario, que conforman la infraestructura baseeesaria y que permiten determinar el
suelo apto para fines urbanos.

Servidumbre: Restriccion al dominio de un predio, que se estabén beneficio publico o
de otra finca.

Superficie de lote:area o cabida de un lote o finca.

Tapia: estructura dispuesta sobre el nivel del terremiso, para cerrar o delimitar un
lindero o predio.

Urbanizacién: fraccionamiento o habilitacién de un terreno dares urbanos, mediante
la construccion de calles y provision de servicios.

Uso de la tierra: utilizacion de un terreno, de la estructura fisisantada o incorporada a
él, o de ambos casos, en cuanto a clase, forntarsidad de aprovechamiento.

Uso conforme:uso permitido por la zonificacion y por los redtais establecidos en este
Reglamento o en la normativa vigente.

Uso no conforme:uso no permitido por la zonificaciéon y por losuisifos establecidos en
este Reglamento o en la normativa vigente.

Uso condicional: uso nuevo y existente que puede darse en unaszempre y cuando
cumpla con los requisitos que le establezca la Mpaidad. Estas condiciones (de
contaminacién, molestias, parqueo y otros) se amnditen el certificado de uso del suelo.
Usufructo: Derecho a disfrutar bienes ajenos con la obligad#&eonservarlos, salvo que
la ley autorice otra cosa.

Via peatonal:son aquellas disefiadas exclusivamente para elaigalton.

Via publica: terreno de dominio publico y de uso comudn, que g¢isposicion de la
autoridad administrativa se destinare al libre dithnde conformidad con las leyes y
reglamentos de planificacion;

Vialidad: conjunto de vias o0 espacios geograficos destinaddsa circulacion o
desplazamiento de vehiculos y peatones.

Visado municipal: tramite mediante el cual la Municipalidad da elteibueno al plano
de una propiedad determinada, acreditando el congrito de los requisitos urbanisticos
a fin de adquirir la condicion juridica de lote ano, que da el derecho a edificar, vender
el terreno, fraccionar, urbanizar o levantar urgiesa de la propiedad.

Vivienda: contexto en el cual la mayor gama de las necessdadmanas son satisfechas,
y donde se vive la mayor parte de la vida humaaabién se considera como aquella
estructura fisica que responde satisfactoriamentes adeseos y necesidades de sus
habitantes.

Vivienda unifamiliar: edificacion provista de é&reas habitacionales dadéis a dar
albergue a una sola familia.

Vivienda multifamiliar: edificacion concebida como unidad arquitectonioa éreas
habitacionales independientes, apta para dar albexgres o mas familias.

Zona de proteccion: area delimitada no edificable dispuesta para déepcion de rios,
guebradas, acequias, bosque, flora o fauna.

Zonificacion: circunscripcion territorial definida en el P.O.la cual es objeto de
regulacion especifica en cuanto al uso que erselfauede dar, previo establecimiento de
requisitos urbanisticos y de construccion que gmitan a los edificios que se vayan a
construir.
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TITULO Il
REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES
CAPITULO |
PERMISOS Y VISADOS MUNICIPALES

ARTICULO 17. Toda obra de construccion que se ejecute en eb@ameia de caracter
permanente o provisional, debe obtener de preperhiso municipal correspondiente.

ARTICULO 18. Para realizar tramites y presentar documentos, aso cle que el

propietario no pueda realizarlos ante esta Muaidpd, el solicitante debe aportar
autorizacion del propietario autenticada por uranotpublico y copia de la cédula de
identidad de ambos. En caso de persona juridicé#jaacion de personeria extendida por
un notario publico o por el Registro Nacional, ypieode la cédula de identidad del
representante legal y del solicitante. Todo lo ramtea excepcion del tramite del
certificado de uso de suelo.

ARTICULO 19. La Municipalidad cobrara un impuesto de constitcde hasta un 1%
el cual sera el que determine la administracionbase a lo que establezca la ley. El valor
de las construcciones sera el que determine la didiracion, el impuesto debera ser
cancelado en los cinco dias habiles siguientes mofdicacion del tributo. En caso
contrario estara supeditado al interés establesmidel Articulo 57 del Codigo de Normas
y Procedimientos Tributarios.

ARTICULO 20: La Municipalidad tiene la potestad de modificarfadyar, rechazar y
fiscalizar las solicitudes que realicen los adntiatos.

ARTICULO 21. Los planos correspondientes a proyectos de urlaéizacondominio o
de fraccionamiento para efectos de urbanizacionogdaminio, previamente a la
aprobacion Municipal deberdn ser examinados y visaén forma ineludible, por la
Direccion de Urbanismo del INVU. Para el caso ddusgtrias, el permiso de ubicacion es
otorgado por el Ministerio de Salud.

ARTICULO 22: La Administracion queda facultada para modificarvalor de la
construccion en el caso que se determine que ef dal lo construido es mayor que el
detallado en la solicitud de tramite, toda moddidéa de valor debera ser notificada al
administrado, el cual podr4 en un plazo de 5 di#silds contados a partir de la
notificacion de impugnar el nuevo valor.

ARTICULO 23. Los ministerios e instituciones autonomas del golbiecentral que
ejecuten obras de infraestructura dentro del Caaédden coordinar con la Municipalidad
la realizacion de las mismas

ARTICULO 24. Todo proyecto de fraccionamiento, urbanizacion ige tndustrial,
residencial habitacional, residencial en condommicomercial, debe cumplir con la
presentacion de un anteproyecto con la finalidadedi&blecer su factibilidad. La
aprobacion del anteproyecto que se otorgue, naizatta ejecucion de las obras ni la
venta de lotes.
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ARTICULO 25. El diseiio de todo edificio publico o privado denshgrese publico
deberd cumplir con la normativa dispuesta en la N8y7600, Ley de Igualdad de
Oportunidades para las personas con discapacidd@iosta Rica. También se debe de
tomar en cuenta esta normativa para todos los dgpo&sde proyecto.

ARTICULO 26. No se autorizara ningun permiso de construcamilinea de propiedad si
esta no cumple con el derecho de via propuestelp&eglamento Vial de este Plan,
excepto que se trate de una obra existente dealamdo patrimonio histérico, conforme a
la Ley vigente.

ARTICULO 27. En proyectos en condominio, residenciales o comales; se debera
cumplir con lo establecido en el Reglamento a I Reguladora de la Propiedad en
Condominio, publicado en la Gaceta N° 74, del 19abel del 2005. Se permitira
condominio Unicamente frente a calle publica eriste

ARTICULO 28. Para la solicitud del Certificado de Uso del Suidbe presentarse con
los siguientes documentos:

» Formulario de solicitud completo y firmado poirgkeresado.

» Una fotocopia del plano catastrado de la propiesiad:educir, nitidas y legibles

ARTICULO 29. El Certificado de Uso del Suelo Gnicamente acraditinformidad o no
de uso con los requisitos de la Zonificacion d€l.’P. En ningun caso, podra interpretarse
cCOmo un permiso para ejecutar la actividad o leaajue se pretende realizar, es de
caracter informativo, por lo que no constituye licancia ni genera derecho a desarrollar
una actividad u obra, ni implica la obligatoriedachinguna institucion de aprobar la
presente actividad. Ademas el mismo tiene un cargermanente hasta tanto no cambien
las condiciones técnicas o legales en que fueangados.

ARTICULO 30. El visado municipal de planos catastrados o natigapor el Proceso
de Ordenamiento Territorial, lo otorgara en losniéos y condiciones que establece la
Ley de Planificacion Urbana y el presente reglament

ARTICULO 31. Para cumplir con lo estipulado en el articulo d0adLey de Planificacion
Urbana, en todo fraccionamiento que se realicddrarcalle publica con un area de 1300
m2 o mayor, ubicado fuera del cuadrante urbanoodedistritos, el propietario cedera
gratuitamente al uso publico el 10% del terrenadi@ado para ser utilizado en area de
parques Y facilidades comunales de conformidad @docentajes establecidos en la ley de
cita.

ARTICULO 32. Los planos catastrados deben estar visados pdulaicipalidad
(Proceso de Ordenamiento Territorial), en los sigiés casos:

a. Cualquiera de los supuestos que comprende el drzaTiiento de un terreno.

b. Segregaciones en cabeza del duefio.

c. Desarrollo de proyectos de cualquier indole.

d. Reunion de fincas o rectificaciones de cabidaaelias.

e. Informacién posesoria

f. Localizacion de derecho
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ARTICULO 33. Para la obtencion d&fisado Municipal de planos, el interesado debe
cumplir con los siguientes requisitos:

a.
b.

Formulario de solicitud con informacion completérgnado por el propietario.

Copia de la cédula de identidad si el propietasigersona fisica y copia de cédula
juridica, copia de cédula de identidad del repriese@ legal y certificacion de la
personeria de la sociedad propietaria del inmuetd®, no mas de un mes de
extendida.

Plano de catastro original o una copia certificada el Catastro Nacional nitidas y
completas (sin reducciones o particiones) del misiaa el caso de que el plano de
catastro indique que modifica otro plano, se delme@sentar copia del plano
modificado.

Informe de la finca o propiedad emitido por el R&gi Nacional ¢ certificacion
vigente emitida por un Notario Publico.

Alineamientos y afectaciones extendidos por lasiticsones atinentes (M.O.P.T,
I.C.A.A, M.LLN.A.E, I.N.V.U, otras compaiiias de etiécidad y telecomunicaciones)
para cada porcion resultante.

En caso de segregaciones, debe aportar un antefwalgela finca madre en el que se
indiquen las porciones resultantes y sus caratitai$sparticulares de cada una de
ellas en cuanto a frente, fondo y area.

En casos individuales, se debe presentar los ptammse modifican.

Visado de disponibilidad de agua potable extengioioel Instituto Costarricense de
Acueductos y Alcantarillados o por el acueductoaltuEn el caso de que la
disponibilidad sea extendido por acueducto rutalisto bueno debe estar respaldado
en documento suscrito por el responsable del acteedaara cada porcion resultante.
Presentar disefio y célculo hidraulico para la digpliidad de desfogue de aguas
pluviales a partir de 10 fraccionamientos.

Debe realizar las mejoras pertinentes a la infraetsira frente al inmueble, que se le
definen en el anteproyecto.

ARTICULO 34. Para tramitar e/isado del Plano Mosaicalel proyecto (disefio de sitio
condominios, conjuntos habitacionales y urbanizeesd se debe cumplir con los
siguientes requerimientos:

a.
b.

Formulario de solicitud completo y firmado por ebpietario.

Tres copias del plano mosaico del proyecto (dis#igitio). Una copia en formato
digital, que contenga las redes de abastecimiemt@agda potable y de evacuacion de
aguas residuales y pluviales.

Dos planos originales y dos copias por cada foaechiento del proyecto.

Dictamen de recibimiento de obras del sistema de ggtable, de la red general de
alcantarillado sanitario y la red general de eveicuade aguas pluviales emitido por el
ICAA o Acueducto Rural.

Dictamen de recibido conforme por parte de la cdifgpa de electricidad
correspondiente del sistema de tendido eléctritprdgecto y constancia de que existe
garantia que cubre los equipos o instalacionesiqaied.

Dictamen de recibido conforme de la sefializacid del proyecto emitida por el
M.O.P.T

Dictamen de recibido conforme de instalacion dehidsantes del proyecto extendido
por I.N.S
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h. Pruebas de laboratorio certificado, respaldadaslpprofesional responsable (segun lo
establece el Reglamento de Construcciones):
h.1 Calidad y consistencia de la subrasante, selitmsalles.
h.2 Calidad y consistencia de la base para aceragign de cafio (no podran tener
una resistencia inferior al 95% del préoctor esténgael concreto empleado (no
podra tener una resistencia inferior a 210kg/cnui@dos).
h.3 Calidad y consistencia del pavimento de concextpesor o carpeta asfaltica y
rellenos realizados
(no podran tener un nivel de compactacion infeald®@5% del préctor estandar).

i. Levantamiento fotografico del proyecto que conteing@genes legibles y a colores de
cada una de las areas publicas, mobiliario y sefidransito.

ARTICULO 35. Se consideran visados de casos especiales losrsigsi

a. Fincas consolidadas: son aquellas fincas debidaniestritas en el Registro Publico
de la Propiedad, antes de la entrada en vigencR.QeT.

b. Fincas en procesos legales, son las que el juzgatbme su visado, por razones de
derechos de sucesion, divorcios u otros.

c. Fincas deslindadas sin escritura: son aquellas w&n existe registro de lotes
deslindadas en un fraccionamiento, antes de laneigedel P.O.T y no poseen
escritura publica. Estos deben contar con la leyeodrespondiente y que cumpla con
las reglas minimas de servidumbre. Debe preseattficacion del Registro Publico
indicando derecho y fecha de inscripcion.

No se aplicara lo anterior para casos de propiedddealizadas en proyectos de
urbanizaciones conjuntos habitacionales o fraconertos, no recibidas o no autorizadas
por la Municipalidad.

El visado para estos casos se otorgara previontgctadel Proceso de Ordenamiento
Territorial de la Municipalidad.

ARTICULO 36. El visado de todo plano catastrado no tendra plazcaducidad en tanto
no varien las caracteristicas propias de cada erlak: area, frente, fondo, linderos. En
caso de alguna modificacion sustancial del terreeodebera elaborar otro plano que
demuestre dicha modificacion y en consecuencidebe tramitar el nuevo visado.

ARTICULO 37. En caso de planos catastrados referentes a lotserggs que no
cumplen con los requisitos establecidos para la,zehvisado correspondiente se dara
con base en los siguientes supuestos:

a. Cuando el interesado demuestre que el plano dstate inscribidé en el Registro
Nacional antes de la promulgacién del P.O.T., siedefecto, por medio de copia del
documento debidamente certificada por el RegigradPropiedad.

b. Cuando los planos hayan sido visados por el IN&lgnten con los servicios basicos
y las obras de infraestructura, debidamente conagiad por documentos de las
Instituciones competentes y esto se haya dadomeni@idad a la promulgacion del
P.O.T.
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ARTICULO 38. Para movimientos de tierra, remocién @ capa vegetal y suelpslebe
cumplir con los requisitos segun sea el caso. &dos efectos el movimiento de tierras se
ha clasificado de la siguiente manera:

38.1 Excavacion y relleno

Requisitos:

a. Formulario de solicitud competo y firmado por ebetario.

b. Copia de la cédula de identidad si el propietasigpersona fisica y copia de cédula
juridica y certificacion de la personeria de laistad propietaria del inmueble, con no
mas de un mes de extendida. Ademas copia de |éacdelidentidad del representante
legal.

c. Dos copias del plano catastrado de la propiedadesincir, nitidas y legibles (sin
reducciones o particiones). Ademas deben contaretovisado municipal en los
términos que establece la Ley de Planificacion biabael presente Reglamento.

d. Dos copias del croquis firmado por el profesiomaponsable, en el que se detallen
los trabajos del movimiento de tierra.

e. Informe de la finca o propiedad emitido por el R&gi Nacional 6 certificacion
vigente emitida por un Notario Publico.

f. Estudio de geotecnia y de estabilidad de taludes, su plan de medidas de
mitigacion, prevencion y disefio de obras de mit@gacfirmado por el profesional
responsable certificado.

g. Pdliza de riesgos profesionales.

38.2 Limpieza de terreno, remocion de capa vegetalsuelo organico:

Requisitos: Ademas de los requisitos a, b, c,(def articulo anterior) debe presentar lo

siguiente:

a. Dos copias del croquis firmado por el profesiomaponsable, en el que se detallen
los trabajos de remocion.

b. Plan de medidas de mitigacion y de prevencion fiongor el profesional
responsable certificado.

ARTICULO 39. EIl Plan de medidas de mitigacion debe contendgloente:

a. Caracteristicas del material a remover o desplazar

b. Maquinaria y equipo a utilizar.

c. Destino del material a trasladar. Todo sitio utitle para la deposicion final de los
materiales debe presentar copia del permiso regpexttendido por MINAE o por el
Proceso de Control Ambiental de la Municipalidad.

d. Descripcion de las medidas de mitigacion, contelpdlvo, gases u otros desechos
para el transporte o desplazamiento.

e. Descripcion de la ruta a utilizar para el desplaeato del material.

ARTICULO 40. Para todos los movimientos de tierra que afecteas Icolindantes con
las zonas de proteccion de rios o quebradas, eslesd#gdo ademas de cumplir con los
requisitos indicados en el articulo anterior, dptesentar un plan de mitigaciéon, medidas
de prevencion y estudio de reforestacion para ogege agua de dominio publico,
especificando los elementos a utilizar para proteggeterrenos colindantes, firmado por
un profesional certificado. Ademas, debe preselgacorrespondiente resolucion de
SETENA y Departamento de Aguas del MINAE, segumesponda.
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ARTICULO 41. No se podran ejecutar movimientos de tierra esilgisientes sitios:

a. Rellenos (sustitucion de suelos suaves, niveladéntopografias escarpadas y
conformacion de terrazas apoyadas en laderas ep@®o cuando medie autorizacion
de la institucidbn competente.)

Zonas de deslizamientos

Zonas de inundaciones

Zonas de proteccion de cuerpos de agua

Cauces de rios y quebradas

Servidumbres eléctricas, de telecomunicacionesagdas

Servidumbres de las lineas de transmision deaitdn

Otros en pendientes mayores o iguales al 30% gseriead de estudios técnicos.

S@ P aon T

ARTICULO 42. Para tramitar permisos de demolicién, el interessbe cumplir con lo

siguiente:

a. Formulario de solicitud debidamente lleno y firmambw el propietario.

b. Copia de la cédula de identidad del propietari@l giropietario es persona fisica y
copia de cédula juridica y certificacion de la peesia de la sociedad propietaria
del inmueble, con no mas de un mes de extendidemAd copia de la cédula de
identidad del representante legal.

c. Informe de la finca o propiedad emitido por el R&gi Publico 6 certificacion
vigente emitida por un Notario Publico.

d. Dos copias del plano catastrado de la propiedackdurcir, nitida, legible y sin
pegas, debe contar el visado municipal en los térsngue establece la Ley de
Planificacion Urbana y el presente Reglamento.

e. Podliza de riesgos profesionales.

Plan de mitigacion y de medidas de prevencion filangor un profesional

responsable.

—h

ARTICULO 43. Para la extraccion de agua de los cauces del dompirblico, y aguas
subterraneas, la empresa perforadora o interesidhes gestionar la autorizacion ante la
Direccion de Aguas del MINAE y SENARA. Una vez alitia la autorizacion deben
entregar una copia a la Municipalidad y al Juezt@aal de Aguas, para que se proceda a
la apertura del expediente respectivo y se reaheginspeccion.

ARTICULO 44. Para todo permiso de construccion se aplicararelpgisitos sefialados

en la Tabla de Vulnerabilidad (Mapa Hidrogeol6giBENARA) e indices de Fragilidad

Ambiental (Tablas de Subzonificacion del IFA).

ARTICULO 45. Se consideraObra Menor (individual) aquella cuya area de

construccién sean menores o iguales a 40 metrafrad@s. Se excluyen aquellas con

soluciones estructurales y arquitectonicas que ddemaestudios técnicos.

Los requisitos a presentar para efectos del perooisespondiente son los siguientes:

a. Formulario de Solicitud debidamente lleno y firmamw el propietario.

b. Certificado de uso de suelo en caso de industha geesentar la calificacion de la
actividad (grupo de riesgo y condiciones) por pdeieMinisterio de Salud.

c. Copia de la cédula de identidad si el propietasipe&rsona fisica y copia de cédula
juridica y certificacion de la personeria de laistad propietaria del inmueble, con
no mas de un mes de extendida. Ademéas copia dédalac de identidad del
representante legal.
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Una copia del plano catastrado de la propiedadredncir, nitida, legible y sin
pegas, debe contar el visado municipal en los té&sngue establece la Ley de
Planificacion Urbana y el presente Reglamento.céso de que existan variaciones
respecto al tramite de uso de suelo)

Informe de la finca o propiedad emitido por el R&gi Publico ¢ certificacion
vigente emitida por un Notario Publico. (en cas@de existan variaciones respecto
al tramite de uso de suelo)

Alineamientos y afectaciones extendidos por lastutsones atinentes ( M.O.P.T,
I.C.AAA, M.LN.A.E, I.LN.V.U, compafias eléctricas ye telecomunicaciones
correspondientes etc).

Croquis a escala del proyecto.

En caso de una segunda planta, planos firmadoamaqprofesional responsable y
supervisor de la obra aportando lo siguiente:

j-1. Planta de distribucidn arquitectonica a esta@ debidamente acotada,
rotulada con la respectiva descripcién de matsiptedominantes.

j-2. Corte transversal y longitudinal que muesteestructura de cimentacion y
soporte.

j-4. Detalles estructurales a escala 1:10.

j-5. Localizacion de la obra en el plano catastrado

j.6. Elevaciones principales de la obra

Constancia de pago la Péliza de Riesgos Profesignal

Estar al dia en el pago de las obligaciones co@Gaia Costarricense del Seguro
Social, de conformidad con el articulo 74 de su Qeganica.

ARTICULO 46. Se consider®bra Mayor aquella cuya area de construccion sea mayor
de 40 metros cuadrados. Los requisitos para eliperde construccion, debe presentar
los siguientes:

a. Formulario de Solicitud completo y firmado por ebpietario.

b.

7

Informe de la propiedad o finca emitido por el B&g Publico 6 certificacion
vigente emitida por un Notario Publico, (en cas@ude existan variaciones respecto al
tramite de uso de suelo).

Certificado de uso de suelo, (en caso de indudélee presentar la calificacion de la
actividad (grupo de riesgo y condiciones) por pdeieMinisterio de Salud.

Tres copias (3) de los planos constructivos visgolms el Colegio Federado de
Ingenieros y de Arquitectos (CFIA) y por el AreacRea de Salud.

Copia de la cédula de identidad si el propietasigpersona fisica y copia de cédula
juridica y certificacion de la personeria de laistad propietaria del inmueble, con no
mas de un mes de extendida. Ademas copia de ldtacdelidentidad del representante
legal.

Constancia de pago la Pdliza de Riesgos Profesignal

Disefio de solucion y tratamiento de aguas (saagarpluviales)

Viabilidad ambiental por SETENA (segun corresponda)

Alineamientos y afectaciones extendidos por lasiticsones atinentes (M.O.P.T,
I.C.A.A, M..LN.A.E, I.N.V.U, compaiiias de electrileid correspondientes)

Una copia del plano catastrado de la propiedadresilucir, nitida y legible (sin
reducciones o particiones), debe contar el visadmicipal en los términos que
establece la Ley de Planificacion Urbana y el pries®eglamento. (en caso de que
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existan variaciones respecto al tramite de usad®)
k. Estar al dia en el pago de las obligaciones c&@unja Costarricense del Seguro Social,
de conformidad con el articulo 74 de su Ley Organic

ARTICULO 47. Se exceptuan del pago de permiso de construcagolras destinadas
al mantenimiento y seguridad de las propiedadabajos de fontaneria, instalacion de
verjas, rejas, portones, cortinas de acero, aiomdicionado, cambio o reparacién de
techo, paredes o piso en areas menores de 40 ncaadsados siempre y cuando estas
obras no varien el area ni la morfologia de lapipdades. De estos trabajos, se debe
comunicar por escrito de la Proceso de OrdenamiBenatorial , para efectos de control.

ARTICULO 48. Para tramitar solicitud de aprobacion de Anteprtiyele urbanizacion,
conjunto habitacional y condominio en cualquieradg modalidades se debe cumplir con
los siguientes requerimientos:

a. Solicitud de revision del anteproyecto firmada gloprofesional responsable.

b. Referencia del otorgamiento municipal del certdicalel uso del suelo otorgado por el
Proceso de Ordenamiento Territorial.

c. Disponibilidad de descarga de aguas pluviales attog por el Proceso de
Ordenamiento Territorial.

d. Plano con las curvas de nivel existente y modificad

e. Dos copias del anteproyecto visado por la Direcd@itJrbanismo del INVU.

f. Alineamientos y afectaciones extendidos por lagitutsones atinentes ( M.O.P.T,
I.C.A.A, M.I.LN.A.E, I.N.V.U, compaiiias de electrilzid correspondientes)

g. Traer aprobado por la Comision Costarricense de évotatura, del Instituto
Geografico Nacional del MOPT, el nombre que sel& @l proyecto.

|. Disponibilidad de Agua potable extendido por eltitngo Costarricense de
Acueductos y Alcantarillados o por el acueductaltuRespaldado en documento
suscrito por el responsable del acueducto. Endaspe no exista suministro de agua
potable en la zona se debe aportar el visto buehaepartamento de aguas del
MINAE para perforacion y explotacion del pozo.

h. Disponibilidad de alcantarillado sanitario. En cakono existir red sanitaria se debe
realizar prueba de infiltracion del terreno pargeduinar el sistema de tratamiento de
aguas mas apropiado.

i. Presentar disefio y calculo hidraulico para la digplidad de desfogue de aguas
pluviales.

ARTICULO 49. Para obtener el permiso de construccion de proyemtocondominio en

cualquiera de sus modalidades, conjuntos habitalesn urbanizaciones, industria,

comercio y servicios; se debe presentar los sitgsaquisitos:

a. Formulario de solicitud de Permiso de Construccidmmpleto y firmado por el
propietario y el profesional responsable.

b. Una copia (1) del Anteproyecto aprobado por el &oade Ordenamiento Territorial.

c. Copia de la cédula de identidad si el propietas@ersona fisica y copia de cédula
juridica y certificacion de la personeria de laistad propietaria del inmueble, con no
mas de un mes de extendida. Ademas copia de ldtacdelidentidad del representante
legal.

d. Informe de la finca o propiedad emitido por el R&wgi Publico 6 certificacion vigente
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emitida por un Notario Publico.

e. Tres copias (3) de los planos constructivos sefladovisados por el I.N.V.U.,
C.F.l.A., por el Area Rectora de Salud y I.C.A.Ademas una copia digital de todas
las laminas del proyecto.

f. Resolucion de SETENA segun corresponda.

g. Una copia del plano catastrado de la propiedadresiuicir, nitida y legible (sin
reducciones o particiones), debe contar con edwisaunicipal en los términos que
establece la Ley de Planificacién Urbana y el pres®eglamento, (en caso de que
después de extendido el uso de suelo el planoshdigdo modificaciones)

h. Estudio de suelos, estabilidad de taludes, capaaifda filtracion, hidrogeoldgico
segun corresponda asi como lo indicado en el Coédgmico y Coddigo de
Cimentacion.

i. Constancia de pago la Pdliza de Riesgos Profesi®onal

j. Estar al dia en el pago de sus obligaciones cQaja Costarricense del Seguro Social,
de conformidad con el articulo 74 de su Ley Organic

k. Cronograma de actividades de las obras del proyecto

ARTICULO 50. Para obtener el permiso de ampliaciones, restanes; remodelaciones

a las edificaciones existentes, debe presentaidogntes requisitos:

a. Formulario de solicitud de Permiso de Construcciéompleto y firmado por el
propietario y el profesional responsable.

b. Copia de la cédula de identidad si el propietagersona fisica y copia de cédula
juridica y certificacion de la personeria de laista&d propietaria del inmueble, con no
mas de un mes de extendida. Ademas copia de ldacdeudentidad del representante
legal.

c. Una copia del plano catastrado de la propiedadresiuicir, nitida y legible (sin
reducciones o particiones), debe contar el visadmicipal en los términos que
establece la Ley de Planificacion Urbana y el presReglamento.

d. Informe de la finca o propiedad emitido por el R&wgi Publico 6 certificacion vigente
emitida por un Notario Publico.

e. Alineamientos y afectaciones extendidos por lagiticsones atinentes (M.O.P.T,
I.C.AA I.C.E, C.N.F.L, M.LN.A.E, I.N.V.U).

f. Constancia de pago la Pdliza de Riesgos Profesienal

g. Estar al dia en el pago de sus obligaciones coBaja Costarricense del Seguro
Social, de conformidad con el articulo 74 de su Qegéanica.

ARTICULO 51. Disponibilidad de desfogue de aguas pluviales: \eio del
crecimiento urbano en las cercanias de los riosbrqdas y acequias, en el area de
desarrollo urbano del canton y los problemas gelosrgor desbordamiento de los
mismos en las areas urbanas; para los nuevos cposybabitacionales, comerciales,
industriales e institucionales, el Proceso de Cadeento Territorial determinara en cada
caso acorde con el estudio hidrologico previo ydedefio del anteproyecto si la
disponibilidad de descarga de aguas pluviales s®izai en forma directa o indirecta al
rio, quebrada o acequia propuesta. Si se solicitéoena indirecta la descarga sera
mediante soluciones alternativas, tales como, niagude retencion y sus obras de
mitigacion, ademas de los estudios complementdeascuerdo con la normativa vigente.
En caso de que la descarga se rechace de formétidafpor la magnitud del proyecto, se
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procedera a solicitar al interesado una propuastasgtisfaga sus necesidades y las de la
comunidad circundante.

ARTICULO 52. Lotes frente a servidumbre: Todas las parcelasltegges de un
fraccionamiento tendrdn acceso directo a via pabliEn casos calificados, la
Municipalidad podra admitir la subdivision de lotetediante servidumbres de paso,
siempre que se cumpla con las siguientes normas:

a. La finca debe estar dentro del anillo de crecindembano establecido en el P.O.T.

b. La servidumbre se aceptara en terrenos especialgsecpor su ubicaciéon o dimensién
se demuestre que es imposible fraccionar con acadsguado a vias publicas
existentes.

c. En subdivisiones hasta de tres (3) lotes para ndldeunifamiliar, se tendrd una
servidumbre de cuatro metros (4,00m.) de ancho. €3tos, 1 metro (1m)
corresponderan a la acera y el resto a calzaddorigitud de una servidumbre de
acceso a los lotes interiores no excedera de 6@met

d. Por cada lote adicional para vivienda unifamili@& equiere un metro (1,00m.)
adicional en el ancho de la servidumbre, hasta t@apsiete metros (7,00m.) de
ancho.

e. Frente a servidumbres solamente se podra segregaéximo de seis (6) lotes.

Todos los lotes resultantes de las subdivisione8em cumplir con las disposiciones

urbanisticas que establezca el P.O.T. segun ldicamidn correspondiente. El area de

la servidumbre no sera computable para efectosildelo del a&rea minima de lote y

sobre ella no podran hacerse construcciones, ksvapias.

g. La segregacion autorizada frente a servidumbreJosntérminos de los articulos
anteriores, implica que la entrada a los lotes ser&siderada servidumbre de paso
comun y en todo momento para cualquier autoridddnaionario de las entidades
encargadas de prestar servicios publicos, de dealtndole, asi como de aquel a las
qgue corresponde el control urbanistico, municipgd, seguridad publica, salud,
bomberos y cualquier otro similar.

h. No obstante lo indicado en el parrafo anterior, @manto a servidumbres la
municipalidad no tiene obligacion de darles mambégnto, ni de prestar servicios a los
lotes interiores.

—h

ARTICULO 53. Toda servidumbre debe cumplir con los siguierggsisitos de

infraestructura:

a. Sistema de desfogue de aguas pluviales (cordo6fio; pazos)

b. Calzada concreto, asfalto, adoquin

c. Sistema de tendido eléctrico adecuado

d. Red de agua potable

e. Prevista de red sanitaria en caso de existir aniaseinitario en la zona

f. Deposito para desechos sélidos clasificados freetdle publica con capacidad para
almacenar separadamente los desechos de todoseesraccionados.
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CAPITULO I
GARANTIA DE CUMPLIMIENTO Y RECEPCION DE OBRAS

ARTICULO 54. De conformidad con el Articulo 39 de la Ley denfflaacion Urbana,
es obligacion del desarrollador la presentaciore dat Municipalidad la Garantia de
Cumplimiento, en el momento del visado del plansammo, siempre y cuando demuestre
un avance del 70% en las obras de infraestructura.

ARTICULO 55. Para el tramite de fijacion de garantia de cumplid por obras

faltantes en proyectos de urbanizacion, conjuntotéeional o condominio residencial,

comercio e industria debe presentar la siguienterdentacion:

a. Solicitud firmada por el propietario.

b. Presupuesto detallado de las obras realizadazylcale las obras faltantes, firmadas
por el profesional responsable de la obra y delzoia.

c. Descripcién del tipo de garantia ofrecida.

ARTICULO 56. Para la recepcién de obras de proyectos urbardstit@racion de
garantia parcial o total y venta de lotes el irdede debe cumplir con los siguientes
requisitos:

a. Haber cumplido con todos los requisitos para eldesdel plano mosaico.

b. Solicitud completa y firmada por el propietariolanéeresado.

c. Copia de la cédula de identidad si el propietasigpersona fisica y copia de cédula
juridica y certificacion de la personeria de laisdad propietaria del inmueble, con
no mas de un mes de extendida. Ademas copia deédalac de identidad del
representante legal.

d. Dos copias de planos originales, dos copias deegagén y una digital por cada
area publica a ceder, sefialando las siguientes: area

d.1 Zonas de proteccion

d.2 Calles publicas

d.3 Servidumbres (pluviales, sanitarias, electritalefonicas y otras)
d.4 Area de juegos infantiles

d.5 Area de facilidades comunales

d.6 Area de parque.

d.7 Ubicacion de hidrantes

e. Documento preliminar de inscripcion de biendslipas del proyecto para su revision.
f. Informe de la finca o propiedad emitido por @distro Publico ¢ certificacion vigente
emitida por un  Notario Publico.
CAPITULO Il
PLAZOS

ARTICULO 57. Una vez autorizado el inicio del tramite y entidsgéa documentacion en
la Plataforma de Servicios, para solicitar el peorde construccioén, el interesado contara
con 90 dias naturales para retirar los documensgpnotificacion; pasado este periodo,
la solicitud e inclusive los planos entregadosrshigaran de acuerdo con lo dispuesto en
la Ley 7202 de Archivo Nacional.

ARTICULO 58. Para la aprobacion de obras y proyectos que reiddas los requisitos
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y condiciones, el Proceso de Ordenamiento Temitdendran 30 dias naturales para
resolver. Dicho plazo se contara a partir del @jaisnte a la presentacion de la solicitud,
de conformidad con lo sefalado en la Ley Generdd delministracion Publica N° 6227.

ARTICULO 59. Una vez otorgado el respectivo permiso, el intgfescontara con un
periodo de 6 meses para su respectiva cancelammoaso contrario sera anulado el
tramite.

ARTICULO 60. La licencia de construccion otorgada por la Mymatidad, tendra una
vigencia de un afio a partir del pago del tributorespondiente. Dicho plazo podra
extenderse en funcién de la justificacion del egado para su respectiva valoracion y
resolucion. Cuando la obra no se inicie en eseopkezdebe tramitar de nuevo el permiso
con todos los requisitos que sefiala este Reglamento

ARTICULO 61. Si las obras se inician en el transcurso del pkstablecido para la
licencia, esta se extendera por un afio a partjudese inicien las obras. Si las obras son
suspendidas, se aplicard una caducidad de un afiogiaiciar las mismas. En caso de no
iniciar, debera tramitar nuevamente los permisos.

ARTICULO 62. EIl Proceso de Ordenamiento Territorial de la Myatdad otorgara
por una sola vez una prorroga de un afo, en lasasque el interesado haya iniciado la
obra o no y lo solicite, siempre y cuando no hagacido el plazo que se indica en el
articulo anterior.

ARTICULO 63. Si se vence el plazo de la prorroga sin que eftasglo inicie la obra,
este debera solicitar nuevamente el permiso.

ARTICULO 64. En casos fortuitos, en que las condiciones nasiralel area a
desarrollar y de influencia varien por causas gjalanteresado, éste debera tramitar
nuevamente el permiso de conformidad con los reéqsig las disposiciones vigentes.

CAPITULO IV
SANCIONES Y RECURSOS PROCEDENTES

ARTICULO 65. La Municipalidad estéa facultada para que, por ki, sben conjunto con
otras Instituciones imponga sanciones por las ¢ofomes al P.O.T. y sus Reglamentos.
Estas sanciones incluyen multas, suspension, cludesocupacion y demolicion de lo
construido sin autorizacion, de acuerdo con loegiablece la legislacion vigente.

ARTICULO 66. Toda infraccion al P.O.T y sus Reglamentos queseeta por parte del
profesional responsable de un proyecto, del prapetel inmueble, del contratista de
sus representantes legales, o por cualquier adraithis en general, sera sancionado
conforme lo estipulan las leyes vigentes.

ARTICULO 67. De conformidad con las disposiciones de la Ley des@ucciones, en
los casos que se detecten obras sin las respeclivascias municipales, la
Administracion Municipal por medio del Proceso daspeccion, notificara al
administrador y clausurara la obra.
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El Proceso de Ordenamiento Territorial contara ®atias habiles, plazo en que deberéa
levantar la informacién detallada con respectoaabc ubicacion de la propiedad, tamafio
del lote, avance de la construccion y el derechaiae

ARTICULO 68. Con el estudio realizado, se procedera a notifitaadministrado lo
siguiente:

a. Advertencia de que debe obtener el respectivo gerde construccion dentro del
plazo de 30 dias habiles asi como cancelar l&cdsp multa.

b. En caso de que en el plazo otorgado no obtuvieq@eerhiso, se procedera a
imponer las multas y sanciones que indica la LeyCd@strucciones y este
Reglamento.

c. Que tiene derecho a interponer los recursos decatwda y apelacion de
conformidad con el Codigo Municipal, Articulo 162.

d. En caso de que la Municipalidad ejecute la demiiiaile obras ilicitas, esta
cobrard al propietario el costo correspondiente.

e. La notificacion se hara en el lugar de la obra ebrpropietario, profesional
responsable, ingeniero residente o su asistentestroade obras, o cualquier
persona mayor de edad consignandose en la noitficac

f. El monto de la multa sera el uno por ciento (1.8&t)e el valor total de la obra.

CAPITULO V
AJUSTES DE LIMITES DE ZONA

ARTICULO 69. Para la aplicacion e interpretacion de los alcaindel presente
Reglamento, con respecto al Anillo de Contenciobada definido por el Plan Regional
Metropolitano GAM para el Cantdbn Desamparados, ssteajusta considerando los
accidentes geograficos y la infraestructura existersegun la Lamina 14 A de
Zonificacion de Usos del Suelo.

ARTICULO 70. Toda finca o lote consolidado antes de la entraddagencia del Plan de
Ordenamiento Territorial que se encuentre dividido dos zonas de uso del suelo, se
incorporara el lote o la finca a la zona que tangsgor porcentaje.

ARTICULO 71. Las fincas por cuyos terrenos se definio el lirdéecontencion urbana o
gue estan proximos con este a no mas de 100 marpedceder el uso urbano dentro del
area de proteccion en un porcentaje no mayor al 8@4rea total de la finca, 6 hasta
200m del limite, cualquiera que fuese menor.

ARTICULO 72. Se crean los cuadrantes urbanos para las areassderaflo en el

Distrito Patarra, sector Quebrada Honda y paradheceras de los distritos urbanos del
Canton.
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CAPITULO VI
LICENCIA PARA ACTIVIDAD LUCRATIVA

ARTICULO 73. Para efectos de desarrollar actividades lucrativage servicios, el
interesado debe cumplir con la zonificacion de use$ suelo sefialados en este
Reglamento.

ARTICULO 74. Para la solicitud de licencias y patentes nueehsnteresado debe
presentar el certificado de uso del suelo y demdgisitos sefialados en la Ley N° 8220y
demas leyes y reglamentos vigentes.

ARTICULO 75. Las actividades denominadas turnos o ferias seidmas actividades
temporales, las cuales se podran desarrollar edidéiatas zonas, siempre y cuando se
ajusten a lo estipulado en la Ley de Espectaculbtid®s y demas normativa vigente.

TITULO 1Nl
REGLAMENTO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO
CAPITULO |
GENERALIDADES

ARTICULO 76. Propositos:

a. Regular el crecimiento urbano del Cantén, parawasese que el Uso del Suelo sea
empleado en inadecuados usos en relacion a suigcpotencialidad o medio fisico
natural.

b. Utilizar en forma racional el suelo urbano, tantgue esta empleado como el que se
empleara en un futuro, a través de la definicionfalgores de ocupacion y de
utilizacion.

c. Evitar la especulacion del suelo contiguo al ambang, a traves de la definicion del
crecimiento de ésta y de la determinacién de ustesinos del suelo.

d. Optimizar el uso del suelo con capacidad para shrdello urbano y distribuir en
forma racional la poblacién en la jurisdiccion itemal, para poder dotarla de los
servicios basicos de infraestructura y equipamjestdn preferencia en aquellas zonas
subutilizadas del area urbana y en las que sevalysbgjas densidades u ociosidad.

e. Proponer un crecimiento racional del suelo urbamogbapas progresivas, segun las
tendencias previstas de crecimiento poblacionalredervas habitacionales y otras
demandas de suelo urbano, en funcion de las nadesigpresentes y futuras a corto
mediano y largo plazo.

ARTICULO 77. Con el objetivo de regular las diferentes activetadque se desarrollan

en el Canton y contribuir a la consolidacion deatog usos y actividades, ademas de

protegerlas de otros usos molestos e incompatidedefinen los siguientes tipos de usos

del suelo:

a. Uso Conforme: Todas aquellas actividades y obraidieacion que cumplan con las
disposiciones de este Reglamento.

b. Usos No Conformes: Toda actividad y obras de eifiin que no se pueden
desarrollar en un lote por no cumplir con las déssgones de este Reglamento.

c. Usos Condicionales: Son todos aquellos usos exesten solicitados una vez
aprobado el P.O.T., que por sus caracteristicagjgrucausar molestias a los usos

26



conformes en la zona, pero que con ciertos rdqaigiueden garantizar que esas
posibles molestias se confinen dentro de la prepiediravés de medidas como retiros
de construccion, de insonorizacion, arborizaci@paeios extras en parqueos Yy otros.
El no acatar esta disposicion, se revierte el uso aso no conforme por tanto se
clausurara, ademas cancelacion de la patente rpahici

Usos existentes, No conformes: Todas aquellasidaties y edificaciones existentes
a la fecha de entrada en vigencia del presentamegito, pero que no son compatibles
con sus disposiciones. Para estos casos no setipereli crecimiento de estas
actividades y las intervenciones en construcciagdstentes se permitirdn en las
siguientes situaciones:

d.1 Obras de mantenimiento de lo existente (noiguaplcambios o reparacién de la
estructura primaria).

d.2 Cuando el inmueble sea de valor histéricducall o patrimonial.

d.3 Cuando las remodelaciones sean para cumplirlaomormas de seguridad e
higiene.

d.4 Cuando el inmueble sufra dafios por siniesEnsste caso, para fijar los dafos se
debe presentar la memoria de calculo estructutahoeado por un profesional
responsable.

ARTICULO 78. Con el fin de regular las diferentes actividades sg desarrollan en el
Cantén de Desamparados, y contribuir a la consmidade unas y proteccion de otras de
conformidad con el P.O.T., su jurisdiccion terisbse divide segun los mapas anexos en
las siguientes zonas:

ZONAS SIMBOLOGIA
Zona Residencial de Alta Densidad ZRAD
Zona Residencial de Media Densidad ZRMD
Zona Residencial de Baja Densidad ZRBD
Zona Mixta: residencial, servicios y comercio ZMRS
Zona Comercial ZC

Zona Institucional ZINS
Zona de Interés Social ZIS
Zona Industrial VA

Zona de Patrimonio Historico, Arquitectonico y Cu#tl ZPHAC
Zonas Recreativas y Deportivas ZRD
Zonas de Control Especial ZCE
Zona de Proteccion de Cuerpos de Agua y Riberas ZPCAR
Zona de Proteccion Especial Forestal ZPEF
Zona Proteccién Especial (GAM) ZPE
Zona Amortiguamiento ZA

ARTICULO 79. En las &reas destinadas a uso comunal, se periaitigalizacion de
eventos temporales publicos o privados tales coeumiones sociales (cumpleafios,
bodas, té, bailes, ventas de comidas, bingos, Exposs), siempre y cuando se ajusten a
la Ley de Espectaculos Publicos y demas normatgente.

ARTICULO 80. En las zonas residenciales de alta, mediana y dejaidad, no se
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otorgaran certificados de uso del suelo para usagsidenciales en lotes ubicados frente
a alamedas, servidumbres o en calles publicas ee@010 metros de derecho de via (en
caso de urbanizacion).

En calles publicas que no tengan su origen en imdaadn, no se otorgaran certificados

de uso del suelo en calles menores a 8.5 metrderdeho de via y cumpla con la demas
normativa vigente.

Igualmente, no se otorgaran certificados de us$suko no residenciales en calles sin
salida, si la misma no presenta espacios adecypadasnaniobras vehiculares.

CAPITULO I
ZONAS RESIDENCIALES

ZONA RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD (ZRAD)

ARTICULO 81. Prop6sito: El propdsito de esta zona es aprovechar al métamo
infraestructura existente, en términos de rede=ryicsos para favorecer la densificacion.
Esta zona se identifica en el mapa de zonificad@érnusos del suelo, en color amarillo
intenso.

ARTICULO 82 .Usos Conformes:vivienda unifamiliar y multifamiliar

ARTICULO 83. Usos No Conformes:centros comerciales, gimnasios, locales de culto,
restaurantes, talleres de servicios, industrisgdyaalones de fiestas y de baile, licoreras,
discotecas o similares, pooles y billares, jueglest®nicos o futbolines, clinicas
veterinarias, lavados de autos, salas para pradecaicicleta estacionaria, venta de
mascotas.

ARTICULO 84. Usos Condicionales: albergues, asilos, hogares comunitarios,
lavanderias y secado de ropa, centros de copigdiotgo, bazares, librerias, guarderias,
sodas sin espectaculo publico, abastecedores, taiE&set, panaderias, verdulerias,
farmacias, sastreria, reparacion de calzado, vdatglantas, hogares comunitarios,
heladerias, EBAIS, centros médicos 0 clinicas.

ZONA RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDAD (ZRMD)

ARTICULO 85. Proposito: El proposito de esta zona es establecer zonasriatias de
crecimiento de la poblaciéon que aunque no cuerdanatotalidad de los servicios de la
ZRAD, éstos puedan ser implementados en el medyatergo plazo. Esta zona se
identifica en el mapa de zonificacion de usos dels en color amarillo medio.

ARTICULO 86. Usos Conformes:vivienda unifamiliar y multifamiliar

Tratandose de oficinas de servicios profesionalesis se permitiran siempre y cuando el
propietario de la vivienda sea el profesional ypdigga como minimo de un espacio de
estacionamiento adicional para uso exclusivo dectastes. Estas oficinas no podran
tener mas de 50 metros cuadrados de area.

ARTICULO 87. Usos No Conformes: comercio mayor, restaurantes, talleres de
servicios en general, industria, bares, salondgedtas y de baile, licoreras, discotecas o
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similares, pooles y billares, juegos electronicdsitbolines, venta de mascotas, lavados
de autos.

ARTICULO 88. Usos Condicionales:albergues, asilos, gimnasios, centros de copiado y
ploteo, funerarias y capillas de velacion, lavafatey secado de ropa, bazares, librerias,
guarderias, centros de copiado, sodas sin espkc{adlico, mini super, cafés Internet,
panaderias, verdulerias, farmacias, sastreriaia@pa de calzado, viveros, laboratorios
clinicos, hogares comunitarios (propietarios deiVéenda), alquiler de cintas de video,
salas para practica de bicicleta estacionaria, eswied de arte, locales de culto,
cementerios, clinicas veterinarias, EBAIS, centnéslicos 0 clinicas.

ZONA RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD (ZRBD)

ARTICULO 89. Propdsito: El propésito de esta zona es establecer zonas de
amortiguamiento o articulaciéon entre la ZRAD y IRMD y las zonas de proteccion
establecidas. Esta zona se identifica en el magamiécacion de usos del suelo, en color
amarillo muy claro.

ARTICULO 90. Usos Conformes: vivienda unifamiliar y multifamiliar, desarrollos
horizontales tipo quinta con una vivienda por mieno maximo.

Tratandose de oficinas de servicios profesionalgtss se permitiran siempre y cuando el
propietario de la vivienda sea el profesional ypdigga como minimo de un (1) espacio de
estacionamiento para uso exclusivo de sus clieBstas oficinas no podran tener mas de
50 metros cuadrados de area.

ARTICULO 91. Usos No Conformes:comercio mayor, talleres de servicios en general,
industria, bares, salones de fiestas y de bailles sde eventos especiales, licoreras,
discotecas o similares, pooles y billares, juedest®nicos o futbolines, lavados de
autos.

ARTICULO 92. Usos Condicionales: albergues, asilos, gimnasios, hogares
comunitarios, hoteles tipo desayuno (con un maxiedO habitaciones), restaurantes y
sodas sin espectaculo publico, centros de copigdotgo, alojamiento temporal, EBAIS,
centros medicos ¢ clinicas, funerarias y capillas veélacion, clinicas veterinarias,
cementerios, bazares, librerias, mini super, c#fésrnet, panaderias, verdulerias,
farmacias, sastreria, reparadora de calzado, kabios clinicos, viveros, alquiler de
cintas de video, salas para practica de bicicltc®naria, locales de culto.

ARTICULO 93. Requisitos Generales para las Zonas R#lenciales de Alta, Media y
Baja Densidad (ZRA, ZRM, ZRB)
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CUADRO 2

Requisitos Generales ZRAD ZRMD ZRBD
Superficie minima lote 130 mz 200 m2 300 m2 en
con red de cloaca adelante
Superficie minima lote 160 m2 250 mz 300 m2en
sin red de cloaca adelante
Frente minimo lote 8m 10 m 12m
Altura maxima en pisos 4 pisos 4 pisos 2 pisos
Cobertura maxima 70% 70% 70%
Retiro frontal 25m 25m 25m
Retiro posterior 3m 3m 3m
Retiro en calle nacional Define el | Define el MOPT| Define el MOPT,

MOPT
Densidad vivienda/ 77 50 33
hectarea con red d¢g
cloaca
Densidad vivienda/ 63 40 33
hectéarea sin red de cloaca

a. Por cada 10% de area de cobertura que se dismémuiea construccion vertical, en
cada zona se permitira aumentar en un piso adidemétura maxima permitida hasta
un maximo de 6 pisos.

b. EIl retiro lateral no se exigird cuando el mateda la pared en la respectiva
colindancia sea incombustible y no tenga ventatiaternilla. En caso contrario se
exigird 1,50m para unidades habitacionales ded; Bi®0 m para las de 2 pisos. Por
cada piso adicional debera agregarse 1,00 m de aglicional.

c. El retiro posterior en unidades de vivienda de dopsera de 2.5 m; 3.5 m para
unidades de vivienda de 2 pisos y por cada pistadil, debe agregarse 1.0 m de
retiro posterior.

d. El retiro posterior se aumentard en 1.0 m por gqada adicional, conforme a la
densidad de la zona pudiendo construirse los pisderma escalonada.

e. En caos de lotes con frente a via publica menotasiarma, se aplica lo establecido
en el Reglamento para el Control Nacional de Foaeghientos y Urbanizaciones

CAPITULO Il
ZONA MIXTA: Residencial, Servicios y Comercio (ZMRSC)

ARTICULO 94. Propésito: El propésito de esta zona establecer sectores donde
confluyan diferentes actividades y usos compatibteao servicios, comercio, vivienda,
espacios recreativos, para procurar el minimo deapiiento de los usuarios en vehiculos
privados y fomentar el uso del transporte publico.

ARTICULO 95. Usos Conformes vivienda unifamiliar (de mediana densidad),
multifamiliar (vertical), comercio, servicios, egpa@s publicos: plazas (deportivas,
recreativas), bulevares y parques; servicios ugtihales publicos y privados (centros
educativos, instituciones), locales de culto (dagj] centros de capacitacion y
aprendizaje.
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ARTICULO 96. Usos No Conformes bares, industria en general, moteles, depéséos d
materiales de construccidon, almacenes al por magtheres de enderezado y pintura,
hojalateria, plomeria, mecanicos, reparacion deriaatcarpinteria, venta y exhibicion de
maquinaria e implementos agricolas, hospitalespiteles de buses, salas de eventos,
discotecas, exhibicion y venta de automotoresHnga(sin taller de servicios), clubes
nocturnos, locales de culto, comercio mayor.

ARTICULO 97. Usos Condicionales:Estaciones de servicios, hoteles cama desayuno,

funerarias o capillas de velacion, veterinarias)ngisios, guarderias, salas de practica de
bicicleta estacionaria, academias de arte, EBAdBtros médicos 0 clinicas.

ARTICULO 98. Requisitos

CUADRO 3

Residencial Servicios Comercio
Frente minimo lote 10.m 10.m
Altura maxima en 3 pisos 2 pisos
pisos Segun en la zona
Cobertura maxima | donde se 70 % 70%
Retiro frontal encuentre 5.5m 5.5m
Superficie minima del 200 200
lote
Retiro calle nacional Define MOPT Define Define

MOPT MOPT

Area verde minima 10.0% 10.0%

ARTICULO 99. En las zonas de comercio y de servicios indicadasl cuadro 3, el area

de estacionamiento puede ubicarse en la zonaide freintal o posterior. Esta area debe

dejarse por cada 40 metros cuadrados de constniagidestacionamiento de 2.5 metros

de ancho por 5.5 metros de largo.

a. Ningun caso se permitirda que el area de estaci@mmobstaculice el area de aceras

b. En caso de utilizar el area de retiro frontal coestacionamiento, se debera dejar
dentro del area constructiva un 10% de zona verde.

c. En caso de utilizar el area de retiro frontal coestacionamiento, se debera dejar
dentro del area constructiva un 10% de zona verde.

CAPITULO IV
ZONA COMERCIAL (ZC)

ARTICULO 100. Proposito: El propésito de esta zona es desarrollar nicleos
comerciales que conjuntamente con los desarrollesidenciales, industriales y
recreativos, aprovechando la infraestructura axistg el desplazamiento de la poblacion,
se contribuya al desarrollo econdmico y social o ¢entros urbanos y al paisaje
arquitectonico de la ciudad.
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ARTICULO 101. Usos Conformes venta de abarrotes, licores, tabernas, ropazada|
alimentos, comida, tortillas, verduleria, panadedarniceria, pescaderia, farmacias,
librerias, sastreria, reparacion de calzado, \@miticulos eléctricos, lavado y secado de
ropa, mueblerias (no incluye taller, solo ventelpjerias, artesanias, boutique, centros de
copiados, venta de articulos fotograficos, estudiesrevelado fotografico, servicios
veterinarios, venta de mascotas, alquiler de naiwli alquiler de cintas de video, cafés
Internet, venta de equipo y accesorios para compmrentas, talleres eléctricos, venta
de repuestos automotores, talleres de reparaciding blanca sin pintura, cafeterias,
venta de helados, sodas, restaurantes, salonessties finfantiles y de bailes sin venta de
bebidas alcohdlicas, restaurantes, salones patadjebanquetes y bailes, proveedores de
gas, viveros, bodegas de abarrotes, muebles, agecomerciales y de viajes, bancos,
oficinas de profesionales, agencias financieramtavey exhibicion de vehiculos
automotores livianos (sin taller de servicio).

ARTICULO 102. Usos No ConformesEstaciones de gasolina, servicios de cambio de
aceites, instalacion de llantas, servicios paradiacacion cultura y deporte, funerarias y
capillas de velacion, servicios de alojamientoustda.

ARTICULO 103. Usos Condicionales:Usos existentes al momento de la publicacion en
el Diario Oficial La Gaceta del P.O.T., que deb@mfmar las molestias dentro de la
propiedad y cumplir con los requisitos que se hegue. Para ello tendran un plazo de 1
afo a partir de la publicacion indicada para penéerecho su situacion, industria casera y
artesanal de tipo familiar y artesanal.

ARTICULO 104. Requisitos

CUADRO 4
ZONA COMERCIAL (ZC)

Superficie minima del lote 175m?

Frente minimo lote 10m

Altura maxima en pisos 4 pisos

Cobertura maxima 70%

Retiro frontal 55m

Estacionamiento Subterraneo segun
topografia del terreno
(opcional), o 1 por cada
30m?2 de construccion

Area verde minima 10 %

ARTICULO 105. El area de estacionamiento puede dejarse enirel frental o posterior,
debiendo dejarse por cada 30 metros cuadradosnd&wecion, un estacionamiento de 2.5
metros de ancho por 5 metros de largo. -Si seatdl retiro de la linea de propiedad a la
linea de construccion, esta area puede emplearse &@a de estacionamiento.

CAPITULO V
ZONA INSTITUCIONAL (ZINS)

ARTICULO 106. Propésito: El propésito de esta zona es preservar y corasoli
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espacios para los servicios basicos publicos yagas: instituciones gubernamentales,
organismos no gubernamentales, fundaciones, icstites internacionales y del gobierno
local en los que se realizan actividades compleani@stpara la poblacion.

ARTICULO 107. Usos Conformes: educacion: kinders, escuelas, colegios o
universidades, bibliotecas y museos. Salud: clényjchospitales. Servicios de proteccion
y afines: policia, bomberos, Cruz Roja. Serviciagfiginas gubernamentales: tribunales,
correos, regionales de ministerios, oficinas institnes publicas, bancos estatales,
cementerios publicos o privados.

ARTICULO 108. Usos No Conformesindustria, centros comerciales, vivienda.

ARTICULO 109. Usos Condicionales:restaurantes y sodas sin espectaculo publico,
cafés Internet, centros de copiado y ploteo, linsgerventa de equipo de computo y
accesorios, servicios de oficina para la saludetesf oficinas de ingenieria/ arquitectura,
servicios religiosos, funerarias y capillas deaein, servicios de telecomunicacion.

Para los casos de oficinas de servicios publicass tcomo cruz roja, correos, estos
podran ubicarse ajustandose a las disposicionag&scemitidas por el P.O.T., en lotes
menores a los 1500 m2 que establece el cuadraydesites de la Zins.

ARTICULO 110. Requisitos:

CUADRO 5
ZONA Institucional (Zins)

Superficie minima del lote 1500 mz

Frente minimo lote 20 m

Altura maxima en pisos 4 pisos

Cobertura maxima 60%

Retiro frontal 5m

Retiro posterior 2.5m

Retiro lateral 3m

Area permeable 20%

Estacionamiento Subterraneo segun topogrdfia
del terreno (opcional) o 1 po
cada 30mz2 de construccion

Area verde minima arborizada 10 %

CAPITULO VI

ZONA DE INTERES SOCIAL —-ZIS

ARTICULO 111. Proposito: Comprende aquellas disposiciones tendientes aenars
rehabilitar o remodelar sectores urbanos defectuosen deterioro, resultando en las
mismas la inconveniente parcelacion o edificacitan,carencia de los servicios y
facilidades comunales, asi por presentar condisiadgersas a la seguridad, salubridad y
bienestar general. Estas areas se encuentraffigdelds en la lamina de Zonificacion de
este Reglamento y se detallan a continuacion:
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Mbnaco San Rafael Abajo

Torremolinos Desamparados
La Guaria San Rafael Arriba
Urbanizacion 2000 y 2001 San Rafael Arriba (Caligak)
Los Laureles San Rafael Arriba
La Fusilera San Juan de Dios
La Vasconia San Juan de Dios
Calle Boquerén San Juan de Dios
Don Bosco Patarra

El Sefor del Triunfo Patarra

Los Alpes Patarra

Los Angeles Patarra

Calle El Bosque Patarra

Los Higuerones Los Guido

25 de diciembre Los Guido

Las Mandarinas Los Guido

Sector 3 Los Guido

Las Palmas Los Guido

Las Letras o Balcéon Verde Los Guido
Benjamin Nufez Los Guido

ARTICULO 112. Plazo: Los sitios anteriormente citados y sefialados eplaio de
zonificacion, seran incluidos en un programa devaoion que la Municipalidad elaborara
y ejecutara para afectos de remodelar o rehalataDesde entonces, y por el término de
cinco afos, pesaran sobre esas areas, restricgaredraccionar o construir, en tanto no
sean subsanadas sus deficiencias. Vencido dichm,ptpuedard por el mismo hecho
insubsistente cualquier restriccion debida a retacd® predial, y los permisos de
construccién se ajustaran a los requisitos comunes.

En todo lo demas se aplicara lo dispuesto en mtuta VI de la Ley de Planificacion
Urbana N° 4240 y lo que corresponda a la Ley dadifracion de Tugurios.

ARTICULO 113. Las areas de reserva del INVU se utilizaran pamgrpmas de
renovacién y reubicacion urbana en el Cantén. 8eaaia en la medida de lo posible los
requisitos de las zonas residenciales de alta yanaeshsidad.

ARTICULO 114. Incentivos para proyectos de interés social en losasos de
renovacion y recuperacion Urbana:
a. La Municipalidad agilizara el tramite de estos m@ps, en coordinacién con las
demés Instituciones involucradas.
b. El Impuesto de Construccidn se establece hastebu 0
CAPITULO VI
ZONA INDUSTRIAL (21)

ARTICULO 115. Prop6sito: El propésito de esta zona es permitir un tipondieistria B

(riesgo moderado) y C (riesgo bajo), que sea ctibipacon otros usos de comercio o
servicios.
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ARTICULO 116. Previo a solicitar el certificado de uso del sygra industria, se debe
solicitar la calificacion de la actividad (grupo desgo y condiciones) por parte del
Ministerio de Salud.

ARTICULO 117. Requisitos:

a. Cobertura maxima 70%

b. Retiro frontal 6m

c. Retiro lateral 3m

d. Retiro posterior 3m

e. Alineamiento vial: El derecho de via de la callblpa existente debe ajustarse a 14m
minimo

ARTICULO 118. Industria artesanal, se considera que estas pexjulediastria en su

gran mayoria salvo caso especiales deben ubicarsteoddel tejido urbano, ya que

enviarlas a parques industriales significaria ladidd de su mercado, asi como por

encima de sus posibilidades.

a. Esta se ubicara en la Zona Mixta y Comercial; atersidos como usos condicionales
los cuales deben confinar las molestias.

b. Se aplicara los requisitos indicados en los ad&c@8 y 104 de este Reglamento.
Abajo se establecen los requisitos

ARTICULO 119. Usos Conformes:Almacenamiento de venta al por mayor, excepto
cuando se trata de productos inflamables, explevdxicos.

» Colchoneras y similares.

» Depdsitos de madera, granos y mercaderia en general

» Garajes de servicio publico.

* Venta y exhibicion de maquinaria e implementoscadgs.

* Venta y almacenamiento de materiales de constmccio

» Talleres de artesania y pequefia industria, taleso ccarpinterias, ebanisterias,
tapicerias, plomerias, fontanerias, talleres daragpn de utensilios domeésticos y
bicicletas, heladerias y envasadoras de produbitosrdicios, siempre y cuando la
produccién y el almacenamiento de materiales ypegse lleve a cabo en un local
completamente cerrado.

» Talleres mecéanicos de enderezado y pintura y ¢allde reparacion de vehiculos y
maquinaria de tipo liviano.

» Fabricacion de aparatos eléctricos tales como sadielevisores, fonografos,
rocolas, planchas, juguetes, abanicos y tostadores.

» Fabricacion de basculas de tipo liviano y otrosrimsentos de control y medicion;
instrumentos opticos, cientificos, médicos, destglaparatos ortopédicos.

» Fabricacion de cuchilleria, herramientas, agujasajas, botones y tapas de botella,
siempre y cuando no incluyan niquelado o troquelado

» Fabricacion de instrumentos musicales y equipagféfitcco, excluyendo peliculas,
placas y papel sensible.

» Estaciones de gasolina.

* Lavanderias.
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Fabricacion de rotulos y anuncios no especificados.

Estacionamientos de autobuses y camiones de carga.

Fabricacion de productos de ceramica, alfareriaogaico, siempre y cuando se
utilicen Unicamente materiales ya pulverizadosacogccion se realice en hornos
eléctricos o de gas.

Fabricacion de cajas de cartdon y de envases dé, sietapre que no se incluya el
troquelado.

Fabricacion, confeccién, mezclado y embalaje denétisos Yy jabones (siempre y
cuando en el proceso se utilicen grasas elaboragesjumes y productos
farmacéuticos.

Fabricacion de hielo.

Establecimientos de recreacion comercial.

Deshidratacion, conservacion, congelacion y envadadrutas y legumbres.
Produccién de salsas, sopas y productos similares.

Silos, necesarios para la industria de la zonagm®rcpara productos inflamables,
explosivos o toxicos.

Fabricacion de cacao y chocolate, dulces, bombaoeéturas, gomas de mascar y
galletas.

Envasado de miel de abeja.

Fabricacion de tortillas.

Fabricacion de levadura, maltas y productos sieslar

Fabricacion de hilos, siempre que se respeterolasas del Ministerio de Salud.
Fabricacion de calzado y articulos de cuero.

Confeccion de ropa y articulos de tela.

Paraguerias.

Tapicerias y fabricacion de cubre asientos.

Fabricacion de articulos de mimbre, palma y siredar

Fabricacion y procesamiento de articulos de corcho.

Litografias, impresion y encuadernacion.

Ensamblaje de motores.

Produccién de maquinas de oficina.

Fabricacion de aparatos y maquinaria eléctrica,eynthteriales y accesorios
eléctricos, siempre que no se incluya el troquelado

Fabricacion y reparacion de vehiculos de traccidimal y propulsion a mano,
siempre que no se incluya el troquelado.

Fabricacion de relojes y articulos de joyeria.

Armado de juguetes.

Fabricacion de articulos deportivos.

Fabricacion de articulos de oficina, dibujo y arte.

Produccion de articulos menores de metal.

Elaboracién de productos de panaderia y pasteer@rnos eléctricos y de gas.
Fabricacion de articulos manufacturados con lowuiaiges materiales ya
preparados: cacho, celofan, concha, fieltro, huesja, papel, piel, cuero, plumas y
vidrio.
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» Plantas de tratamiento de aguas servidas y negradgs actividades de la zona y
el resto del canton.

» Granjas Porcinas, Avicolas y Ganaderas

* Mataderos.

» Fabricacion de embutidos.

ARTICULO 120. En caso de fraccionamiento de lotes para conjumidgstriales que
implique la apertura de nuevas calles publicasedebimplir los siguientes requisitos:

a. Derechos vias 140m,17.0my24.0m

b. Superficie minima del lote 420m2

c. Frente minimo 14.0 m

d. Cobertura maxima 65 %

e. Retiro frontal minimo 6m

f. Retiro lateral y posterior de 1.0 m a 3.0 m depndo de la

calificacion establecida por el Ministerio de Sahaata uso industrial.

ARTICULO 121. En caso de lotes para conjuntos industriales lzajmodalidad de
condominios, deben de cumplir ademas de los indga&ae el articulo anterior, el retiro
posterior de 1 m.

Para los casos de los articulos anteriores, nerseitpa la carga y descarga sobre las vias
publicas.

ARTICULO 122. Usos No Conformes:viviendas, centros educativos publicos o
privados, hospitales o clinicas, guarderias, agilbergues para ancianos.

CAPITULO VIII
ZONA DE PATRIMONIO HISTORICO, ARQUITECTONICO Y CULT URAL

ARTICULO 123. Prop6sito. La preservacion, conservacion y proteccion dereasaque
se consideren de interés cultural, histérico oigeqtdnico en el Canton.

ARTICULO 124. Se nombrara una Comision de Patrimonio Desamp@oade cual

velara por el cumplimiento del articulo 122 de é&glamento, y estara integrada por:

a. Alcaldesa/Alcalde Municipal, quien preside.

b. Coordinador del Proceso de Cultura.

c. Coordinador del Proceso Planificacion Territorial

d. Un (1) Representante de la Asociacion de RescateValeres y Tradiciones
Desamparados

e. Un (1) Representante de la Junta Directiva de deiasion de Amigos del Museo
Joaquin Garcia Monge.

f. Un (1) Representante de la Fundacion del Museo bhae@ y el Campesino
Costarricense.

g. Dos (2) Miembros del Concejo Municipal como reprgaetes de la comunidad (por
ser electos como representacion de la Comunidad)

La Comision contara con los asesores técnicosfegomales que considere necesarios.
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ARTICULO 125. Los objetivos de la Comisién seran:

a.

b.

Velar por el Cumplimiento de la Ley N. 7555 “Ley d@atrimonio Historico
Arquitectonico”

Enviar al Centro de Investigacion y Conservacioh Eatrimonio Historico del
Ministerio de Cultura, Juventud y Deportes las csinides de Declaratoria de
Patrimonio Histdorico Arquitectonico.

Sugerir los destinos de los fondos del presupuddtmicipal referentes a la
conservacion y restauracion del Patrimonio HistAcquitectdnico.

Definir las zonas protegidas o de control espeyial serdn zonas de interés cultural,
histérico o arquitectonico en el Cantén.

Debe emitir una resolucion para todos aquellascisalies de permisos de
construccién que puedan afectar las zonas de pidtecultural, velando porque
permitan una integracion con el entorno y se etilimateriales adecuados, en el caso
de lugares o edificaciones con “Declaratoria de rifAahio Histérico o
Arquitectonico”, velara porque no se realice nimguntervencion si no tiene el
correspondiente permiso del “Centro de Investigagi@Conservacion de Patrimonio
Cultural” del Ministerio de Cultura Juventud y Defas.

Ser un 6rgano consultivo cada vez que una obraeafet bien que pueda ser de
interés patrimonial, ya sea, para demolicion, rm@gén, restauracion, rea-
condicionamiento, obra nueva o bien que afectedanlas partes de la estructura o el
terreno en el cual se ubica, esto con el fin deela pérdida de patrimonio cultural.
Debe la Comision sesionar en un plazo no mayor diéa8 habiles cuando asi lo
requiera el Proceso de Ordenamiento Territoriafemte de dar tramite a alguna
solicitud que afecte una propiedad que tenga istgaé&imonial.

Debe elaborar los reglamentos de uso de las infuadsras y equipamientos
municipales dedicados a la cultura y velar pouehglimiento de los mismos.

ARTICULO 126. Cuando exista duda sobre el valor de un bien pairigth o sobre el uso
gue se deba dar al mismo se consultara al Centiowéstigacion y Conservacion del
Patrimonio Histérico del MCJD.

CAPITULO IX
ZONAS RECREATIVAS y DEPORTIVAS (ZRD)

ARTICULO 127. Proposito: El proposito de las zonas recreativas y deportesis
promover, conservar y mantener espacios abiertagrsados para el desarrollo de
actividades deportivas, culturales, educativascyesdivas y sus areas de proteccion. Esta
zona se clasifica en dos areas: Areas deportivasas de Parques:

CUADRO 6
AREA DEPORTIVA (AD) PARQUES (AP)
Plazas a Urbano 1
Canchas abiertas o b Lineal 2
cerradas
Polideportivos c Temético 3
Recreativo 4
Mixto 5
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ARTICULO 128. Usos Conformes:instalaciones deportivas, recreativas publicas o
privadas parque recreativo, deportivo, tematico, lineal jamq plazas, canchas abiertas
o cerradas, oficinas administrativas, auditorioB)n@sios, servicios sanitarios publicos,
moviles y fijos, areas de vestidores y duchas.

ARTICULO 129. Usos No Conformes:vivienda unifamiliar o multifamiliar, comercio
en general, industria, servicios de comercio y t@baservicios de oficinas, servicios
institucionales, talleres de servicios en general.

ARTICULO 130. Usos Condicionales:cafeterias, venta de helados y sodas, tiendas de
implementos deportivos con un area maxima de 56osetiadrados.

CAPITULO X
ZONA ESPECIAL DE PROTECCION (ZEP-GAM)

ARTICULO 131. Proposito: El proposito de esta zona es mantener y constawareas
de proteccion del GAM.

ARTICULO 132. Usos Conformes:

a. Una vivienda por finca para uso del propietaricapjetarios la cual no podra superar
una superficie de 300 4ny debera contar con tanque séptico mejorado. Otras
construcciones necesarias para uso o servicioa filech, incluyendo la vivienda no
podran superar un 15% de cobertura. La vivienddréeana altura maxima de 3 pisos
asi como retiro frontal, posterior y lateral no imrea 3 metros.

b. Todo proyecto a desarrollarse en esta zona debke péanta de tratamiento, excepto
las viviendas unifamiliares.

c. Actividades directamente relacionadas con la atdviagricola local.

d. Servicios estatales (centros educativos, hospjtaes, infraestructura de redes
nacionales y municipales, tales como redes eléstricagua, oleoductos
telecomunicaciones, parques tematicos, recreagivestaciones biolégicas o centros
de investigacion.

e. Clubes campestres (siempre que no incluyan vivipedaanente).

f. Hoteles, moteles, servicios locales de culto, corakss y profesionales, organismos
internacionales, y cementerios.

g. Los requisitos para el ejercicio de los usogesidos en los incisos e y f ) son los

siguientes:

g.1 El disefio debe respetar el entorno.
0.2 Localizacion: frente a calles publicas exisgsrfue cuenten con todos los servicios.
g.3 Altura de edificacion: 3 pisos.
g.4 Se podran alturas mayores siempre y cuandolaaropn los siguientes retiros:
g.4.1 Para alturas inferiores o iguales a tresspid® metros de retiro.
g.4.2 Para alturas mayores tres pisos, adicioramlles veinte metros sefialados se
debe dejar 10 metros por cada piso adicional.
g.4.3 Area minima: 2 Ha. con una cobertura: 15%g paubes campestres, hoteles,
moteles, cementerios, locales de culto, comerciaf@®fesionales, establecimientos
de organismos internacionales.
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g.4.5 Densidad hotelera: 12 habitaciones por Ha.
g.4.6 Planta de tratamiento.

h. Los requisitos para el ejercicio de los usos eltgmns en el inciso d ) son los
siguientes: Area minima 1 Ha con una cobertura 5%, 2para servicios estatales
(centros educativos, hospitales, etc), infraestractde redes nacionales vy
municipales, tales como redes eléctricas, aguapdotos, telecomunicaciones,
parques tematicos y recreativos estaciones bi@égiacentros de investigacion

i. Industrias o actividades industriales de tipo bsgo moderado) y c (riesgo bajo), se
permitiran de conformidad con lo estipulado en elglBmento General para el
otorgamiento de permisos sanitarios de funcionaimigel Ministerio de Salud.

i.1Requisitos:
I.1.1 Certificado de uso del suelo extendido pdvilanicipalidad.
i.1.2 El permiso de ubicacién y calificaciéon de itedustria (grupo de riesgo y
condiciones), sera extendido por el Ministerio deu®.
i.1.3 Localizacion frente a calles publicas existerya sean primarias, secundaria o
terciarias.
i.1.4 Area minima 2 ha
i.1.5 Altura de edificacién: 3 pisos.
I.1.6 Cobertura: 15%
I.1.7 Planta de tratamiento (autorizada por ICA& Winisterio de Salud)
1.1.8 Autorizacion de SETENA

ARTICULO 133. Usos condicionalesCaleras, carboneras, minas, tajos de piedraacaliz
y mollején (industria tipo A de alto riesgo), aatiad pecuaria (industria tipo B riesgo
moderado).

ARTICULO 134. En esta zona se permitira el fraccionamiento desléente a caminos
publicos existentes con un area minima de 200ma. éfactos de construir en esta area se
debe cumplir con los requisitos del siguiente coadr

CUADRO 7

Requisitos Generales
Superficie minima lote 200 m2
Frente minimo lote 10m
Altura maxima en pisos 3 pisos
Retiro frontal 3m
Retiro lateral -
Retiro posterior 3m
Retiro en calle nacional Define el MOPT
Cobertura maxima de construccion 70%

En caso de lotes que superen los 268(hase podra realizar construcciones que superen
los 300 M o el 70% de cobertura, fijando como parametroua tesulte menor entre
ambos limites.
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ARTICULO 135. Se permitira el fraccionamiento frente a servidteslagricolas, la cual
debe tener un ancho de 7.00 metros, siempre y odasdcarcelas resultantes no tengan
un area menor a 5000 m2. Para efectos de estalkecguperficie minima para la
construccion de vivienda y area de cobertura m&samaplicard lo establecido en el
articulo 135 de este reglamento.

CAPITULO XI
ZONA DE PROTECCION DE CUERPOS DE AGUA Y RIBERAS (ZPCAR)

ARTICULO 136. Propésito: Proteger, conservar y recuperar los ecosistemsgieas y
terrestres que regulan el sistema hidrico o cidoologico del Canton: rios, quebradas,
nacientes, mantos acuiferos, lagunas y humedales.

ARTICULO 137. Para regular cualquier tipo de infraestructuraservar y mejorar las
condiciones del recurso hidrolégico (aguas supalfis y subterraneas) del Cantén, se
definen como &reas de proteccion de las fuentagule las siguientes:

a. En Zona Urbana: la que se localiza dentro del A&xa de desarrollo del GAM

a.lUna franja de 10 metros, medida horizontalmentenboa lados en la ribera de los
rios, quebradas o arroyos, si el terreno es plano.

a.2 Terrenos en pendientes: con un promedio da Ba&D %, 10 metros; con pendientes
promedio del mas del 10% y hasta el 20%, 30 met@s pendientes promedio del
mas del 20% hasta el 30%, 40 metros; terrenos endigntes mayores del 30%, 50
metros.

a.3 Aquellas é&reas de inundaciones recurrentessencautorizarad ninguan tipo de
construccion a futuro.

b. Zona Rural: La que se localiza en la Zona de Pteccion del GAM.

b.1 Una franja de 15 metros, medida horizontalmenénbos lados en la ribera de los
rios, quebradas o arroyos, si el terreno es plano.

b.2 Terrenos en pendientes: con un promedio da k&40 %, 15 metros; con pendientes
promedio del mas del 10% y hasta el 20%, 40 met@s pendientes promedio del
mas del 20% hasta el 30%, 50 metros; terrenos endigntes mayores del 30%, 60
metros.

b.3 Aquellas areas de inundaciones recurrentes,sencautorizard ningun tipo de
construccion a futuro.

En ambos casos, se elevara a la Comision Técnteainstitucional para definir la

tipologia de obras a construir.

ARTICULO 138. Regulaciones

Para estas zonas, se aplicara lo siguiente:

a. En las areas que borden nacientes permanentes,sestiefinen en un radio de 100
metros medidos de modo horizontal. CorrespondefIEAE, Direccion de Aguas
determinar si la naciente es 0 no permanente. dd®rmidad con la Ley de Aguas si
es un sitio de captacion se debe dejar un radimeror a 200 metros. Ley Forestal N°
7575.

b. En las riberas de los lagos y embalses naturaletejsed una zona de 50 metros
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medida paralelamente. Correspondera al Procesorden@miento Territorial, en
coordinacion con el MINAE la marcacion y verificagien el sitio de este parametro.
En las nacientes permanentes los primeros 100 sndgaadio se determinaran de
conformidad con la Ley Forestal 7575 y la Ley dda/Bilvestre en lo conducente. Y
los segundos 100 metros seran determinados pooe$d de Control Ambiental, con
base a un estudio técnico.

Si la naciente es intermitente, se prohibe la desitin de arboles y vegetacion menor
a menos de 60 metros de los manantiales, seg&@tdbleces el Articulo 149 de la Ley
de Aguas.

Los limites de las zonas de recarga de los matesitseran determinados por el
Proceso de Catastro y Control Ambiental en cooaitimael MINAE. Articulo 68 de

la Ley Forestal

Para la conservacion del recurso hidrico del Caagimportante la conservacion y
preservacion tanto de las aguas superficiales aterlas aguas subterraneas (mantos
acuiferos), impidiendo la contaminacion de estastks.

En los humedales, la Municipalidad procedera déocoridad con lo establecido en la
Ley Organica del Ambiente 7554 y Ley de Biodiveasid 788

Para todos los efectos legales, a las construccipreglificaciones que se levantaron
sobre los cauces de los rios 0 quebradas y en degwoteccion, el Proceso
Ordenamiento Territorial denegara el permiso devacion o de ampliacion de su
infraestructura y se establecera el proceso adimatii® de demolicion de acuerdo
con la normativa vigente.

Para el caso de construccion de obras en areamnasra nacientes de agua, debera
contar con el dictamen del Departamento de AgudsvillWAE, y delimitar en el
plano de catastro de la propiedad.

Para la construccion de senderos, estos deber&arshamanualmente utilizando
materiales que no contaminen y que sean permeabésa autorizacion del Proceso
de Ordenamiento Territorial.

Se reforestara el area con al menos un 70% deiespetivas o autoctonas de la zona
asociadas a la fauna u ornamentacion (floracion).

Se permitira su regeneracion natural, con el fiprdenover la fauna y flora silvestres
dispersas por aves y/o enriquecidas con espediesasadispersas por el hombre.

. Se reforestara el &rea con al menos un 70% deiespetivas o autdctonas, con el fin
atraer y conservar la flora y fauna silvestre.

Los sistemas de tratamientos de aguas residualpsdran ubicarse en las zonas de
proteccion.

La vulnerabilidad de los acuiferos del Canton eststipulados en los mapas
respectivos.

En casos de emergencias locales y menores avagtadds CNE, donde se vean
afectadas las propiedades o infraestructura cescaies cauces de rios o quebradas y
gue exista un riesgo de afectacion, el propietasdicitara al Proceso de
Ordenamiento Territorial, el criterio técnico pafactuar la obra de proteccion, con la
finalidad de que las instituciones (MINAE —SETEN®)mitan un dictamen expedito
segun la consulta o caso para su respectiva aat@ne

En casos de emergencias locales y menores avafaasga CNE, que por la
frecuencia en que ocurren en periodo lluvioso eGaitdon, y su afectacion en las
comunidades aledafias a un cauce de un rio 0 gagladnuchos caso demandan la
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limpieza y remocion de obstaculos o sedimentos, Ipacual sera la CNE la que
autorice dichas acciones de acuerdo con la Ley,3%&&ulo 15.

ARTICULO 139. Prohibiciones:

a. Queda terminantemente prohibido intervenir el cayceargenes de rios (areas de
proteccion), salvo para la realizacion de aquallass de infraestructura necesarias
para la seguridad y salubridad con sus respectisnglios técnicos previo al permiso
del Departamento de Aguas del MINAE su resoluci@ aprobacion, como lo
establece la Ley de Aguas 276

b. Queda terminantemente prohibido contaminar los pogerde agua con desechos
sélidos y liquidos por descarga directa y en osities, segun lo establece la Ley
General de Salud y Ley de Vida Silvestre y demyssle

c. No podran realizarse movimientos de tierras conuinagia en las margenes de rios,
nacientes, humedales localizados en la Zona E$piiRroteccion del GAM. Para
construir senderos deberan hacerse manualmentgzandd materiales que no
contaminen y que sean permeables, previa autddizabel MINAE vy el Proceso
Ordenamiento Territorial.

d. No se permite bajo ninguna circunstancia, invadicamstruir en las Areas de
Proteccién de rios, segun la Ley Forestal 757 & uhot 33.

ARTICULO 140. Usos Conformes:Se permitira la reforestacion y arborizacion.
ARTICULO 141. Usos No ConformesNinguna obra de construccion permanente.

ARTICULO 142. Usos Condicionalesriego de cultivos, utilizacion del recurso hidrico
en actividades agropecuarias.
CAPITULO XII
ZONAS DE CONTROL ESPECIAL (ZCE)

ARTICULO 143. Proposito: Regular las areas afectadas por procesos naturaies
provocan riesgos y amenazas Yy las zonas con pistiss que pueden afectar la salud, la
seguridad y la infraestructura existente.

ARTiCULO 144. Esta zona se divide en dos categorias:
1- Areas de Riesgo y Amenaza
2- Areas de Restricciones.

1.1 En el Area de Riesgo y Amenazas se identif@susiguientes zonas:
a. Zona de Control Especial 1: areas de inundaciones
b. Zona de Control Especial 2: areas de rellenos
c. Zona de Control Especial 3: areas de deslizamientos
d. Zona de Control Especial 4: areas de fallas gecddgi

2.1 En las areas con restricciones se identificijuiente zona:

a. Zona de Control Especial Don areas especiales de no construccion, dediealdas
conduccion de redes de alcantarillado, electricidal@oductos, otros similares
(telecomunicaciones, de aguas, colectores sarsjarisitios arqueologicos.
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CUADRO 8

Zona Usos Permitidos Requisitos

ZCE 1 Forestal, recreativg Siembra de especies nativas. Mobiliarjo
(pargues lineales) acorde con la naturaleza

ZCE 2 Forestal y recreativo Estudio geotécnicos y estabilidad de
deportivo y parqueos. taludes, elaborados por un profesiongl

calificado.

ZCE 3 Forestal, recreativo

ZCE 4 Forestal, recreativo y Siembra de especies nativas. Mobiliarfo
pargueos acorde con la naturaleza

ZCE5 Forestal, 4reas verdes

ARTUCULO 145. Todas aquellas propiedades que se encuentren it zona de
control especial en caso especifico de fallas ggAd y se requiera permiso para
remodelacién, construccion o ampliacion, debecape lo que se establece en el codigo
sismico y de cimentaciones en cuanto a estudissfidiconstructivo y tipo de material a
utilizar.

CAPITULO XlII
ZONAS ESPECIALES DE PROTECCION FORESTAL (ZEPF)

ARTICULO 146. Propdsito: Proteger, prevenir y mitigar el impacto directandiiecto
de las actividades humanas sobre las Zonas decEitsteForestal y sus limites: Loma
San Antonio, Cerros de la Carpintera, Loma Salitrall zona de amortiguamiento, los
cuales se sefialan en el plano de zonificacion ag del suelo.

ARTICULO 147. Todas estas zonas quedan sujetas a las reguladienes Articulos 5
y 6 del Reglamento del Plan GAM, Decreto Ejecug8802-MIVAH-MP-MINAE.

a. No se permitir4 ejecutar en esta zona nuevasizdriones.

b. No se permitirdn ejecutar fraccionamientos engdas resultantes menores a las 5
hectareas, salvo que la propiedad seat&tara régimen forestal, en cuyo caso el
tamafio minimo del lote sera el que estahblel Ministerio de Agricultura 'y
Ganaderia (MAG).

Se permitiran las siguientes construcciones:

a. Una vivienda por finca para uso del propietard®e los propietarios y otras

construcciones necesarias
para el uso o servicios de las fincasteries.

b. Relacionadas con la actividad agricolalloc

c. Para clubes campestres en terrenos noresea® hectareas y con la cobertura de
edificacion no mayor del 10%.

ARTICULO 148. Zona de Amortiguamiento de la Loma Stitral

a. Proposito: Delimitar una franja de transicion de una zonéasgial a una zona de
proteccién, con el fin de promover usos amigabteset medio ambiente.

b. Sus limites se establecen especificamente en @b mla zonificacion de usos del
suelo.
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c. Usos Conformes:Forestal, corredor biologico, canchas recreativadepgortivas,
viveros (Unicamente venta), jardines botanicos pugaico institucional, ecoturismo.

CUADRO 9
Zona de Amortiguamiento (ZA)

Superficie minima del lote 2000 m2
Frente minimo lote 75 m
Altura maxima en pisos 2
Cobertura maxima 15%
Retiro frontal 15m
Retiro posterior 10 m
Retiro lateral 10m

No se permitird bajo ningun argumento la cortartdelés nativos.
Todo proyecto publico institucional debe contar ptanta de tratamiento.
Toda area verde debe ser reforestada con espatiessn
No se permite desarrollar en terrenos con mas@®él @& pendiente.
Los lotes o fincas que no estan en la zona de gumaniento de la Loma Salitral y
San Antonio, y que no estén desarrolladas o afastpdr nuevos proyectos se les
aplicara las normas y requisitos técnicos de ldxés de
Fragilidad Ambiental.

S@ oo

ARTICULO 149. Para los usos de reforestacion, viveros, jardibesanicos,
mariposarios a desarrollarse dentro de la zonand®tiguamiento de la Loma Salitral
deberan cumplir ademas con los siguientes regsisito

a. Presentar proyecto planificado y dirigido por pnofesional calificado (ingenieros
forestales, bidlogos, o afines),
segun sea el proyecto ante el Proceso de @mdento Territorial.
b. El proyecto deberd contener como minimo: Olgetivmetas, programacion y
cronograma del desarrollo de las
actividades, disefio, medidas de control (moaitp plan de reforestacion.
c. Se debera utilizar Unicamente especies natiegdnsel area donde se desarrolle el
proyecto.
d. El proyecto deberé garantizar el mejoramientéadsobertura de las ZPEF y zona de
amortiguamiento de la Loma
Salitral.
TiTULO IV
REGLAMENTO DE ROTULOS PUBLICITARIOS
CAPITULO UNICO

ARTICULO 150. Proposito. El propésito de este Reglamento es regular yroiamt
todos los aspectos de la publicidad exterior, cbmke la contaminacion visual con el fin
de lograr un equilibrio entre el paisaje urbanog/hensajes publicitarios.

ARTICULO 151. Para la colocacion, sustitucién o remodelaciéndelas, anuncios,
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letreros, avisos o cualquier otro tipo de publididae debe obtener el permiso o la
licencia el Proceso de Ordenamiento Territoriale®ds, se debe solicitar el permiso de
construccion correspondiente para aquellos casagierel rotulo requiera de una base
soporte. En aquellos casos en que el solicitantesnel propietario del inmueble, este
debe de presentar la autorizacion por escrito uiefiol.

ARTICULO 152. EIl permiso o licencia para cualquier tipo de rds$ulexcepto los
temporales, tiene una vigencia de 2 afios y cumpdiste plazo debe tramitarse su
renovacion.

ARTICULO 153. En los casos de rétulos temporales: el permisoemdia concedida
sera por un plazo minimo de 2 meges plazo maximo de 6 meses.

ARTICULO 154. En lotes con frentes a vias locales, por cada migisal de la
propiedad se permiten 0, 2 metros cuadrados decjulda.

ARTICULO 155. En Zonas Residenciales y Mixtas, solo se permiitrios adosados o
paralelos con un tamafio de 1.20cm de largo, pan@ie ancho o bien, submultiplos de
estas dimensiones, a una altura maxima de 1.7%sngt?20 cm maximo de grosor. En
caso de que hubiere segunda planta el rétulo ne dbbtaculizar la visibilidad ni la
iluminacion de ninguna ventana de las construcsioogindantes. En caso que la
propiedad enfrente una ruta nacional no aplica etr&o Ejecutivo 29253-MOPT,
publicado en La Gaceta N° 25 del 5 de febrero 0@l 2

ARTICULO 156. Para efectos de publicidad en la modalidad de Iradbiurbano, este
debe ubicarse 15 metros minimos del vértice o raque la calle. El area de publicidad
no sobrepasaré la altura de 2.60 metros con ureafsig de 2.20 metros cuadrados por
cada uno de los espacios publicitarios. Esta disipos regird para aquellos locales
ubicados frente a calles de la Red Vial Nacion@laytonal. Lo anterior de conformidad
con el Decreto Ejecutivo 29253-MOPT, publicado enGaceta N° 25 del 5 de febrero
del 2001.

ARTICULO 157. En los sitios de parabuses o escampaderos, sqiersgtiran 2.20
metros cuadrados para publicidad. Esta disposiggima para aquellos locales ubicados
frente a calles de la Red Vial Nacional. Lo antede conformidad con el Decreto
Ejecutivo N° 29253-MOPT, publicado en La Gacet@5ltlel 5 de febrero del 2001.

ARTICULO 158. En Zonas Comerciales existentes y propuestas|geiCeT., solo se
permitiran rotulos adosados con un tamafio de umonveinte centimetros (1.20m) de
largo por sesenta centimetros de ancho, o biemd@tiplos de estas dimensiones.

ARTICULO 159. En Zonas Comerciales e Industriales que enfrerddiascde la Red
Vial Nacional, se permitiran rétulos de funcionamiee de conformidad con el Decreto
Ejecutivo N° 29253-MOPT, publicado en La Gacet@5ltiel 5 de febrero del 2001.

ARTICULO 160. Quedan prohibidas las tapias con rotulos pubtiogade cualquier
clase. Solo se permiten aquellas que se usan cemangento del proceso constructivo
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de una obra, siempre y cuando cuenten con la aatddn correspondiente de la
Municipalidad; publicidad que se debe eliminar uea finalizada la obra.

ARTICULO 161. Para la colocacion de aquellos rotulos con inforémacelativa a:
seguridad vial, nomenclatura urbana, informacidistica, placas conmemorativas y de
homenaje; siempre que estos sean oficiales y neermgan un mensaje publicitario
particular, deberé solicitarse el visto bueno ehipor la municipalidad.

ARTICULO 162. Para la obtencion de un permiso municipal parax$salacion de un

rétulo publicitario, el interesado debe preserdardiguientes requisitos.

a. Formulario con toda la informacion que se requigrdebidamente firmado por el
interesado

b. Informe registral emitido por el Registro Publicogn su defecto, de Notario Publico.

c. Dos copias del disefio del rétulo en detalle.

d. Una copia del plano catastrado de la propiedadesiucir, legible y sin pegas, visado
por la municipalidad.

e. Aprobacion del MOPT, para los casos de propiedadegdrentan a calles de la red vial
nacional.

f. Autorizacion y copia de la cédula del propietagq, el caso de que el inmueble sea
alquilado o arrendado.

g. Resolucion de la Comision de Cultura de la Munigilaa en coordinacién con el
Ministerio de Cultura, Juventud y Deportes paratefe de los inmuebles declarados
como patrimonio nacional o que sean considerados inderés patrimonial,
arquitecténico e historico.

ARTICULO 163. Se prohibe la instalacién de cualquier tipo delodan los siguientes

lugares vy sitios:

a. En monumentos, plazas catalogadas como de intenésloy histérico patrimonial
declarado asi por el Ministerio de Cultura Juventieportes.

b. Encerros, rocas, arboles, zonas de protecciorodepostes de alumbrado publico.

c. Lugares donde obstaculicen sefales de transitulmstdde nomenclatura

d. En fachadas a colindancia: tapias o paredes dénitogebles proyectadas al predio
colindante.

e. Sobre la linea de la propiedad a una altura me@dd@metros desde el nivel de acera,
excepto los rotulos utilizados en vitrinas, losrfermacion de salidas de emergencia y
seguridad o los que informen del acceso para passmwn discapacidad

f. En todos los centros educativos, templos, teaffiosasios o instalaciones deportivas,
incluyendo su predio y perimetro, Unicamente senpedé la publicidad atinente a la
actividad que desarrolla.

ARTICULO 164. Se debe presentar un disefio integral de la facthade se incluya la
propuesta del rétulo, cuando éste modifigue ¢ yaclucolumnas, relieves, ventanas,
puertas y otros elementos ornamentales de la adific, asi como los techos de los
inmuebles.

ARTICULO 165. Cuando el patentado decida eliminar o cambiaétela, debe reportar
esta decision a la Municipalidad, y proceder asttamites correspondientes.
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ARTICULO 166. Se procedera a cancelar la licencia para rotulblqitarios exteriores,
retiro o demolicion a costa del propietario endigglientes casos:

a. Modificaciones sin autorizar

b. Mal estado

c. Falta de cuidado y conservacion.

d. Peligrosidad

ARTICULO 167. Cuando se comprobare el incumplimiento de lasodisnes del
reglamento de rotulos publicitarios se le notificad infractor para que remueva las
estructuras que hubiera levantado sin derecho emnizacion alguna, caso contrario la
Municipalidad procedera a la remocion de las misiyas costo se le trasladara al
patentado.

TiTULO V
REGLAMENTO DE VIALIDAD, TRANSPORTE
Y ESPACIOS PUBLICOS
CAPITULO |
GENERALIDADES

ARTICULO 168. Propésito. Establecer un adecuado sistema vial que permiaranel
funcionamiento del transporte en el Canton de naaegciente y disminuir las molestias
a los peatones por medio del reacomodamiento déujes vehiculares. Asimismo se
pretende lograr:

a. Una relacion directa entre el sistema vial y loeréntes usos del suelo, segun el
Reglamento de Zonificacion de Uso del Suelo pargnaela movilidad en cada una
de esas zonas.

b. Un sistema de desplazamiento integrado eficierdeoyde con los intereses de todos
los usuarios: peatones, transporte publico y tiemsprivado.

c. Una jerarquizacion de las vias con base en parésnitnto de ingenieria de transito
como urbanisticos.

ARTICULO 169. La vialidad esta constituida por el conjunto dmponentes o espacios
destinados a la circulacion o desplazamiento déculds y peatones. Para efectos del
P.O.T, en zona urbana, se distinguiran tres fordewialidad: vehicular, peatonal y
ciclista. Este sistema vial comprende el espadal lo cantonal y nacional.

ARTICULO 170. El transporte esta constituido por el conjunto aemponentes
destinados al traslado y movilizacion de personaseycancias de un sitio a otro. Para
efectos de este Reglamento, en zona urbana, skcal@sen cantonal y nacional. Cada
uno de ellos en funcidn de su alcance colectivodovidual, de acuerdo a la utilizacion de
los medios o unidades de transporte, de carggpashgeros.

ARTICULO 171. Algunas zonas seran afectadas a espacios puplalosstablecimiento
de condiciones o¢ptimas para los desplazamientoanagb indispensables de toda la
poblacion, dependiendo de sus caracteristicasuyatata.

ARTICULO 172. EIl derecho de via de carreteras nacionales dei6Gaasi como los
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alineamientos propuestos para estas, las defilirfI@PT por competencia. Y la
modificacion de cualquier via, se hara en coord@amentre la Municipalidad y el MOPT.
El derecho de via y alineamiento de las callesocehes sera competencia de la
Municipalidad.

ARTICULO 173. Corresponde a la Municipalidad la administraci@n ld Red Vial
Cantonal, asi como dictar las medidas necesarias queée el espacio publico ofrezca
seguridad y comodidad y armonia con el entorno.eDdibtar los alineamientos de las
vias y conceder los permisos correspondientes lpandicacion de mobiliario urbano,
casetas telefonicas, basureros, rétulos publiogagarborizacion, y ocupaciéon o cierre de
la via publica para ferias y espectaculos publiens;oordinacion con el MOPT.

ARTICULO 174. Dependiendo de la futura ubicacion de los accesma proyectos

residenciales,

comerciales, de servicios (publicos y privadosjiustriales, institucionales, educativos,

deportivos y recreativos que se requieran instalagl cantén, la Municipalidad solicitara

al interesado un Estudio de Impacto Vial (E.l.\&l),cual debe contener el analisis sin
proyecto, con proyecto y todas las posibles sohgsopropuestas. El analisis se debe
realizar para dos escenarios basicos: el actualinca afos.

El E.L.V debe contener:

a. Descripcion de la situacion actual.

b. Volumenes actuales de flujo de vehiculos.

d. Anadlisis de capacidad, niveles de servicio y célcd demoras promedio por acceso y
movimiento, para la situacion actual, en las hgiae de la mafana y tarde del dia
mas critico entre semana y en las horas pico geéaengor el proyecto, ya sea entre
semana o fin de semana.

e. Anadlisis de atraccion y generacion de viajes phpaayecto.

f. Redistribucion de flujos vehiculares en el areairdkiencia y en los accesos al
proyecto.

g. Estimacion de la demanda.

h. Analisis funcional de las posibles soluciones.

i. Visto bueno de la Direccion de Ingenieria de Titéandel MOPT.

ARTICULO 175. De conformidad con la Ley General de Caminos Rabliy sus

reformas, corresponde al MOPT la administraciofadeed Vial Nacional:

a. Carreteras primarias nacional: Red de rutas troncales (interconectan con las
principales vias nacionales), para servir a loscgpales centros urbanos (cabeceras
cantonales), a corredores, caracterizados por @émde transito relativamente altos
y con una alta proporcion de viajes internacionaieterprovinciales o de larga
distancia.

b. Carreteras secundarias nacional:Rutas que conectan rutas cantorales importantes
no servidas por carreteras primarias asi como o#ogos de poblacién, producciéon o
turismo, que generen una cantidad considerable idgesv interregionales o
intercantonales.

c. Carreteras terciarias nacional: Rutas que sirven de colectoras del transito esa |
carreteras primarias y secundarias y que constitlagevias principales para los viajes
dentro de una region, o entre distritos importantes
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ARTICULO 176. De conformidad con la Ley General de Caminos Rabliy sus

reformas, corresponde a la Municipalidad la adrreisdn de la Red Vial Cantonal, la

cual se define en el Mapa de Vialidad general yitht La clasificacion correspondiente

se describe de la siguiente manera:

a. Calles primarias: Aquellas que constituyen una red vial continuaesi para canalizar

las vias locales hacia sectores de la ciudad g biria carreteras de enlace entre el

desarrollo propuesto y otros nucleos poblados osgueonsidere que puedan llegar a

tener esa funcion. El derecho vial de esta es d& rhden zona no industrial, 9.0 m de

calzada, 1.50 cm de acera y 1.0 m de area verdeotinindustrial el derecho vial es de

17.0 m, con 11.0 m de calzada, 2.0 m de acer®.mmle area verde.

b. Calles secundariasAquellas vias que sirven de enlace entre edmsigtde cuadricula

vial de las cabeceras de distritos y las callengmias o carretera nacional. El derecho vial

sera de 11.0 m: 7.0m de calzada y el restantegparas y areas verdes

c. Calles terciarias: Aquellas que sirvan a cien o menos unidades denda o lotes,

caminos en herradura, calles de continuidad liraitacsin salida, veredas y sendas que

dan acceso a muy pocos usuarios. El derecho vidé 80 m: 6.0m de calzada y el resto

se distribuye entre aceras y areas verdes.

d. Otras vias:

d.1 Calles de acceso restringidoSon las terciarias que por sus caracteristicas de

continuidad limitada tendran un derecho de via deeffos: una calzada de 5 metros y el

resto podra ser acera o zona verde. Su longitudnmagsera de 120 metros.

d.2 Calles especialesSon vias publicas locales existentes que tienerosnéa 7.0 m de

derecho de via, no cuentan con todas las obradrdestructura y le dan acceso a fincas

debidamente inscritas en el Registro Publico. Bata caso se deben de cumplir con los

siguientes requisitos:

Para cualquier fraccionamiento y permiso de coosiban el propietario debe realizar las
obras de infraestructura que la Municipalidad tidoe.

Estar al dia con el pago de impuestos y serviciosicipales

Ajustarse al alineamiento vial que le indique larii¢gipalidad

d.3 Ciclovias:vias para el transito exclusivo de bicicletas, eomerecho de via de 6m.

d.4 Paseo peatonalcorresponde a ejes masivos de peatones, las aabifinen en el

plano de vialidad. Su funcion es descontaminarsaeagran movilizacion de vehiculos,

donde se ubican estructuras de interés histortdizan como areas de recreacion en dias

especiales o fines de semana para incentivardea@én y culturales.

d.5 Rutas de TravesiaDeclaradas por el MOPT, con un derecho de via da.20

d.6 Caminos vecinalesCaminos publicos que suministren acceso directocag y a

otras actividades econOmicas rurales. Unen casgpoblados con red vial nacional y se

caracterizan por tener bajos volumenes de tragsititas proporciones de viajes locales

de corta distancia.

d.7 Servidumbres agricolas:Se permitiran de conformidad con lo que establdce e

Decreto Ejecutivo N° 25902 MIVAH MP, MINAE del O2cbril de 1997, Alcance N° 15

de la Gaceta N° 66.

ARTICULO 177. Las alamedas son vias publicas disefiadas parsoepeatonal, sin
embargo, la Municipalidad de Desamparados, medi&cteerdo Municipal y previo
dictamen técnico de la P.O.T., podré autorizans#fi y reconstruccion de alamedas, de
peatonal a uso vehicular, siempre y cuando se @uogpl los siguientes requisitos:
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a. Deberan las alamedas tener un ancho igual o maanakl disefio de la calle debera
prever aceras a ambos lados, con un ancho minimao deetro veinte centimetros (Ley
N° 7600) y la parte central se destinaréa paraagisito vehicular.

b. Debe existir conexion a calles vehiculares en angxemos de la via, o contar con
la posibilidad de construir un dispositivo paravahje, sea en forma de martillo o
rotonda, esta ultima con un didmetro minimo de Xdros. En cualquier caso, la
transformacion de estas vias respondera a la dade$e permitir el acceso del vehiculo a
las propiedades, por lo gue no se permite el estatiiento en la via publica.

c. Acto autenticado por un Notario Publico, donde sgoaga el consentimiento para
la transformacion de la alameda, de al menos el @&%s propietarios con frente a la
misma.

d. Presentacion de planos de lo existente mediantplanta y un corte, donde se aprecie
disefio e infraestructura hidraulica y eléctrica.

e. Presentacion de los planos de la calle propuetdatgpy corte (firmados por un
profesional responsable del proyecto).

f. Presentacion de planos catastrados y visados,ddeuce de las propiedades con frente
a la alameda.

g. Informe registral de cada una de las propiedades.

El permiso para una transformacion de este tipar&stxento del cobro, por tratarse de

mejoras a la propiedad municipal y destinarse alpisblico. Las normas de disefio de

calle seran los establecidos en el Reglamento dstleciones y el Reglamento Nacional
de Fraccionamiento y Urbanizaciones. Las solicgyolera estas transformaciones deberan
remitirse al Concejo Municipal el cual solicitard @iterio técnico del Proceso de

Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 178. Las terminales de abordaje de transporte publieodedimitan en el
plano de vialidad. En caso de que no se ejecyimgécto en un plazo de dos afios a partir
de la vigencia de este reglamento, se mantiensceingicado en el plano de zonificacion
de usos del suelo.
CAPITULO I
ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS Y PRIVADOS Y EN VIA PUBLI CA

ARTICULO 179. Los estacionamientos publicos son los utilizadascpalquier persona
y requieren del permiso municipal para funcionas privados son para uso exclusivo de
clientes o personal de empresas o establecimientosrciales y los estacionamientos en
via publica son los que la Municipalidad arriendgaaticulares mediante boletas o
parquimetros.

ARTICULO 180. El numero de espacios para los estacionamientosndepde su
actividad. Las normas de disefio y operacion estfimidas en el Reglamento de
Estacionamientos del MOPT y en el reglamento destcocciones pero en todo caso,
como requisito a cumplir por el interesado estua la superficie del estacionamiento
debe ser de materiales que resistan el continfiodna permitan la permeabilidad de la
lluvia.

ARTICULO 181. Los estacionamientos deben contar con una entradaaysalida
respectivamente diferenciadas y rotuladas.
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ARTICULO 182. En caso de un local existente se pretenda dieidimuevos locales, aun
en el supuesto de que sean menores a los 40m2erirdgu de un espacio de
estacionamiento extra por cada nuevo local.

ARTICULO 183. En el caso de cambio de uso de una edificaciGsteaie, se debera
especificar en los planos constructivos el diseficedtacionamiento privado. Cuando lo
anterior no sea posible por las condiciones paaties del lote, 0 que no se pueda proveer
de la totalidad de estacionamientos dentro dedpig@dad, el interesado debe prestar el
servicio de estacionamiento en un lote que no gpiala menos de 200 metros del local
principal.

ARTICULO 184. En edificios existentes o0 a construir y que sdimkss a locales de
culto, para efectos de estacionamiento se debempuevespacio por cada 40mz2 (de area
construida).

ARTICULO 185. Para los casos de condominios o conjuntos resiaescverticales se
permitirdn estacionamientos subterraneos, conegsisitos y condiciones que establece
el Reglamento de Construcciones en lo pertinente.

CAPITULO Il
OBRAS Y OCUPACION EN EL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 186. El Proceso de Ordenamiento Territorial, puede @iongermisos
temporales revocables para el aprovechamiento sl@i¢és publicas. Esta autorizacion
conlleva el pago de una tasa previamente fijadagcderdo a la actividad que se desea
realizar.

ARTICULO 187. Todo propietario de lote o lotes baldios, estdgaddb a cercar su
propiedad, con materiales en buen estado y queem@sente ningun peligro para la
integridad fisica de las personas, respetandorethe de via y la futura acera. En este
caso, la tapia tendra como minimo dos metros de alt

ARTICULO 188. Todo propietario debe construir o reconstruirdesras que enfrentan
su propiedad, conforme a lo que se establece &eglamento de Construccién. En la
parte de las aceras que deba soportar el pasohiieuls se construira de modo que
resista las sobrecargas correspondientes. Losscpae la entrada de vehiculos a las
fincas o lotes deben respetar el espacio de aoedtarcde cafio o cunetas, deben canalizar
las aguas pluviales mediante canales abiertosismma de rejillas.

ARTICULO 189. Tratandose de cruces peatonales en las esquias deadras, deben
construirse rampas de acuerdo con lo que estaldetey N° 7600 de Igualdad de
Oportunidades para las Personas con Discapacida@osta Rica y su respectivo
Reglamento, asi mismo en lo que se refiere a gexdaspacios publicos. Ademas, en los
cruces con seméaforo, este debe tener una duraeidmzdverde suficiente para que las
personas con discapacidad o mayores, puedan ¢auwzarcon seguridad.

ARTICULO 190. En las vias publicas que la Municipalidad consideonveniente,
deben construirse isletas a la mitad de la calle.
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ARTICULO 191. Prohibicion de uso de las vias publigs urbanas:

a. Usar las vias publicas para aumentar el areaalilézde predio o de una construccion,
tanto en forma aérea, como subterranea;

b. Usar las vias publicas para establecer puestoBrmmcomerciales de cualquier clase;

c. Colocar postes, cobertizos, o quioscos de pubticida

d. Instalar aparatos y recipientes para desechossdlige entorpezcan el transito.

ARTICULO 192. Para la ubicacion y autorizaciéon de mobiliario amty: bancas,
basureros, casetas telefénicas, pasamanos o cdsgpasadas de buses, 0 en programas
de arborizacion de los espacios publicos, la Mpaldad someterd a estudio la propuesta
para emitir la correspondiente autorizacion.

ARTICULO 193. En el area de antejardin, sea en la parte framtédteral de la
propiedad, Unicamente se permitira la construcd@muros a una altura maxima de 1
metro sobre el nivel Superada esta medida, sdoteeizaran verjas de hierro o malla, de
manera que se permita una visibilidad de por loas&h80% de su superficie.

ARTICULO 194. Para la ejecuciéon de obras, sean publicas o @vagle incluyan el
rompimiento de la via publica se requiere del spoadiente permiso. Deberd indicarse
ademas las condiciones en que se concede dichasperRinalizadas las obras, la
reparacion de la via publica estard a cargo deisopa fisica o juridica responsable de
las obras.

ARTICULO 195. Para el caso de instalaciones provisionales, @tepde materiales,
escombros o cualquier otro elemento en la via gaildomo producto de la ejecucion de
una obra se debe solicitar el permiso correspotaligbaso contrario, se procedera a
suspender la obras, previa notificacion al propietay a eliminar los materiales,
escombros o cualquier otro elemento por cuentprogietario.

ARTICULO 196. En toda edificacién existente o proyectada debémétalarse las
canoas Yy bajantes pluviales desde techos, balceaksntes y cualquier otro elemento
similar. En ningun caso se permitird la caida lideelas aguas pluviales sobre la via
publica.

ARTICULO 197. Toda concesion de espacio publico conlleva el magesu ocupacion.
Este pago se realizara trimestralmente por adelangjaen caso de incumplimiento se
rescindird el permiso de ocupacion.

ARTICULO 198. En las vias, parques y plazas, la Municipalidagtpuotorgar permisos

temporales y revocables, via acuerdo del Concejmidipal, con el objeto de

aprovecharlas para determinados fines, incluyendeagos y de lucro: cafeterias,
floristerias, casetas, servicios bancarios, s@wisanitarios y mobiliario urbano. Este tipo
de concesiones deben respaldarse en programasralegegde renovacion y

embellecimiento de la ciudad.

ARTICULO 199. En cuanto a la limpieza y cierre de predios, capston de aceras,
obras de conservacion y mantenimiento de los inteaghnstalacion de bajantes y
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canoas, obstaculos de paso en las aceras, y sideneaiclaje de desechos solidos en el
Canton, la Municipalidad aplicara lo pertinente(setps articulos 75, 76,76bis, 76ter del
Caodigo Municipal.

DISPOSICIONES FINALES

D1. Esta normativa deroga expresamente todas aguélassiciones y normas que se le
opongan o contradigan. Se derogan especificaméReglamento de Fraccionamiento,
urbanizaciones, construcciones y condominios; ejlddeento para el Estudio Fisico
Ambiental de la Municipalidad.

D2.Y en lo no regulado por el presente Reglament@aptieara en forma supletoria las
normas de caracter general.

D3. El Plan de Ordenamiento Territorial Parciabpestara, de acuerdo con el proceso de
reestructuracion organizacional, al organigramaagpraebe el Concejo Municipal.

D 4. Entra en vigencia a partir de su publicacion ylicacion no es retroactiva.

TRANSITORIOS
TRANSITORIO I. Para el nombramiento de las personas de la coadinglie
conformaran las Comisiones que se crean en elmeeBéan de Ordenamiento Territorial,
el Conejo Municipal en conjunto con los Concejos Distritos y el Proceso de
Ordenamiento Territorial tienen un plazo tres mmeaepartir de su publicacion en el
Diario Oficial La Gaceta.

TRANSITORIO II. Para la ejecucion adecuada del P.O.T., la Admaugtn y Concejo
Municipal en conjunto con el Proceso de Ordenarni@etritorial, deben definir y dotar
los recursos necesarios con el objetivo de cungplir la politica local en congruencia
con las politicas nacionales de ordenamiento eelty planificacion urbana.

TRANSITORIO 1ll.  Para la correspondiente formulacién de prograrspsagficos de
Rescate y Renovaciéon Urbana para los sectoresidiefiren el presente Plan de
Ordenamiento Territorial, la Municipalidad tiene plazo de doce meses a partir de su
entrada en vigencia.

TRANSITORIO V. Los certificados de uso del suelo para proyectoaranizacion,
conjunto habitacional y condominios, otorgados apterioridad a la entrada en vigencia
del presente reglamento, tendran una vigencia deeses, tiempo dentro del cual los
interesados al menos deberan haber obtenido |bapém municipal para el respectivo
anteproyecto. A efecto de que los proyectos a ddkar conserven las condiciones
otorgadas en esos certificados de uso del suetm €mtrario los mismos caducaran y los
proyectos deben de adecuarse a las disposiciomssativas del presente Reglamento.
Los certificados de uso del suelo para actividafiesno sean las anteriormente citadas,
otorgados con anterioridad a la ejecucion del R&Tdran una vigencia de 6 meses, plazo
dentro de los cuales los interesados deben haltenidb las respectivas licencias
municipales para el ejercicio de las mismas, castrario esos certificados caducaran y
se aplicara lo contenido en el presente Reglamento.
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TRANSITORIO V. Los rotulos existentes deberdn ponerse a deredjasyarse a lo
sefialado en este Reglamento en un plazo de uma @@otir de la vigencia del P.O.T.

TRANSITORIO VI: El Proceso de Ordenamiento Territorial tendra wae@lde seis
meses a partir de la publicacion de este Reglameata determinar la factibilidad de
ampliar o modificar los usos y requisitos en la &dfspecial de Proteccion Forestal
(Loma Salitral y San Antonio) de acuerdo con ldasidies requeridos y en coordinacion
con las instituciones competentes, entre estas MINANVU.

TRANSITORIO VII: El Proceso de Ordenamiento Territorial, conjuntai@econ el
INVU realizara en un plazo no mayor de 10 mesesdastvial, para determinar los
derechos de vias de los caminos vecinales y adgsciales.

TRANSITORIO VIII:  La Administracion Municipal, debera incluir en akepupuesto
siguiente a la entrada en vigencia del P.O.T.pl#ratacion para realizar la Evaluacion
Ambiental Estratégica, como complemento del Estutkolos indices de Fragilidad
Ambiental para obtener el visto bueno de SETENA.

TRANSITORIO IX: EIl Proceso de Ordenamiento Territorial en comjuwan el Proceso
de Recursos Humanos, debera elaborar en un plaroagor a 6 meses el manual de
procedimientos para cada proceso, como complenpandola ejecucion del P.O.T.

TRANSITORIO X: Para la elaboracion del Reglamento Municipal des@ancion de
Aceras, la Municipalidad tendréd un plazo de 6 meseartir de la publicacion del
presente Reglamento, el cual entrara en vigen@avan publicado en el diario Oficial la
Gaceta.

TRANSITORIO XI: La Municipalidad esta en proceso de elaboracidnRiien de
Gestion Integral de Residuos Solidos-PGIRS-. Una elaborado y aceptado por el
Concejo Municipal, se procedera a reglamentar @ateen un plazo no mayor de cinco
meses Yy regira para todo el Cantén a partir deutligacion en el Diario Oficial La
Gaceta.

GLOSARIO DE SIGLAS

= ACAM: Asociacion Costarricense » |ICAA: Instituto Costarricense de
de Autores y Musicos Acueductos y Alcantarillado.
= CFIA: Colegio Federado de = ICE: |Instituto Costarricense de de
Ingenieros y Arquitectos. Electricidad
= CNE: Comision Nacional de = INTA: Instituto Nacional de
Emergencias Transferencia Agropecuaria
= CNFL: Compafia Nacional de
Fuerzay Luz = INVU: Instituto Nacional de
= CONAVI: Consejo Nacional de Vivienda y Urbanismo.
Vialidad. = MCJD: Ministerio de Cultura,
= EBAIS: Establecimiento Basico de Juventud y Deporte
Asistencia Integral de Salud » MAG: Ministerio de Agricultura y
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Ganaderia Pulblicas y Transporte

MINAE: Ministerio de = MS: Ministerio de Salud

Ambiente y Energia. = P.O.T. Plan de

MIVAH: Ministerio de Ordenamiento Territorial

Vivienda y Asentamientos Humanos » SETENA: Secretaria Técnica

MOPT: Ministerio de Obras Nacional del Ambiente
ANEXOS

SOLCITUDES DE CERTIFICADO DE USO DEL SUELO
SOLICITUD DE VISADO MUNICIPAL
SOLICITUD DE PERMISO DE CONSTRUCCION
SOLICITUD DE PERMISO MOVIMIENTO DE TIERRAS Y DEMOLI CIONES



